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PORTARIA MUNICIPAL N° 023/2025 DR

“Designa Agente de Contratagcao, Pregoeira e equipe de
apoio para conduzir os atos das licitagbes e contratagées
municipais, derivadas da Lei Federal n° 14.133/2021”,

O Prefeito Municipal de Bocailiva-MG, no uso das atribuicbes que lhe séo
conferidas por Lei,

RESOLVE:

Art. 1°. Designar a servidora Bianca Souza Rodrigues para exercer a fungdo
de Agente de Contratagdo, com a finalidade de conduzir os procedimentos de
licitagdes e de contratagdes diretas derivadas da Lei Federal n° 14.133/2021 no
ambito do Municipio de Bocaiuva - MG.

Paragrafo Unico - Na modalidade denominada Pregdo, a Agente de

Contratagédo sera designada pregoeira.

Art. 2°, Ficam designados os servidores abaixo relacionados como membros
da equipe de apoio, que auxiliardo a Agente de Contratagao / Pregoeira na conducéo
dos processos licitatorios:

| - Jodo Lopes da Costa Neto;

Il = Juliana Domingos de Azevedo;

Paragrafo Unico - A Agente de Contratagdo ou a Pregoeira convocara
servidores publicos efetivos, que possuam conhecimento técnico acerca do objeto da

licitag&o, para auxiliarem em atos dos certames.

Spiatat .
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Art. 3°. Fica designada a servidora Karen Maria de Lima Barboza, para

atuar como suplente da Agente de Contratagdo, Pregoeira ou dos Membros da
Equipe de Apoio nos procedimentos licitatérios instaurados pele Municipio e
fundamentados através da Lei Federal n® 14.133/21, nos casos em que os titulares

estiverem em gozo de férias ou impedidos de atuar no respectivo certame.

Art. 4°. Integram o rol de atribui¢gdes da Agente de Contratagé@o e da Pregoeira
a tomada de decisdes, 0 acompanhamento do tramite da licitagao, o impulsionamento
do procedimento licitatério e a execugéo de quaisquer outras atividades necessarias
ao bom andamento do certame até sua homologagéo, inclusive nas contratagdes
diretas, podendo solicitar a emissdo de pareceres técnicos e/ou juridicos, para

subsidiar as suas decisoes.

Art. 5° - Revogadas as disposi¢des em contrario, esta Portaria entrard em vigor

na data de sua assinatura.

Prefeitura Municipal de Bocaiuva — MG, 02 de Janeiro de 2025

/ /M

/V -
75
Roberto Jaifo Torres

Prefeitoi Municipal

Esta Portaria foi devidamente publicada no quadro de
avisos da Sede da Prefeltura Mumcupal pela
Secretaria de Governo, em U/ [ (3 f [ JviT
em cumprimento ao dtsposto no Artigo 84 da Lei
Organica do Municipio, e Lei Municipal 4.173/2022.
Declaro ser veridica a informag&o acima.

Rosely q?Silva Efraim
Secretaria Municipal de Governo
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SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

OBJETO: Locagao de imovel para funcionamento da gestdo do Programa Crianga Feliz/PCF no intuito em atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

DATA12/03/2025

Item Qtde | Unidad Cad. Descricao Material Vr. Unit. Vr. Total | C. Custo
001 | 12,0000 |servico | 33585 [LOCAGCAO DE IMOVEL,: Para funcionamento da | 2.580,0000 | 30.960,00 1
gestédo do Programa Crianga Feliz/PCF. O Imovel
fica localizado: Na Rua: Desembargador Veloso,
Numero: 969, Bairro: Centro.
Valor total 30.960,00
Ficha Dotagao(oes) Orgamentaria
Manutengéo das Rbaiipsos Mk
861 8.2.1.8.244.9.2238.33903600 Atividades dos Outros Servuc;os de Vinculados de Impostos 1.000,00
Programas Terceiros - P. F
Socioassistenciais
Maiitshodo. das Transferéncia de
= : Recursos do Fundo
862 8.2.1.8.244.9.2238.33903600 Atividades dos Qutros Servu;os de Nastlonal do-AesisAnda 19.260,00
Programas Terceiros - P. F Social - ENAS

Cdédig Centro de Custo

0001

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA /

Socioassistenciais
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IZABELLA TORRES QUEIROGA

SECRETARIA DE DESENVILVIMENTO SOCIAL
/
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TRABALHANDO PARA QUEM PRECISA!

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA (DFD)

Setor Requisitante: Secretaria de Desenvolvimento Social
Responavel para demanda: Izabella Torres Queiroga

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

Objeto para futura contratagao: Locacao de imével para funcionamento do Programa Crianca Feliz .

Justificativa da necessidade da contratagio:

A locagéo se justifica em fungdo do municipio nao possuir imével proprio para funcionamento do Programa

‘:rianga Feliz.

Objeto: Locacéo
Forma de Contratagao sugerida: Inexigibilidade
Modalidades da Lei n.° 14.133/2021

Indicacao da Fonte do recurso: Recurso Estadual
Fontes de recurso: 1500/1660
FICHA :861/862

Quantidade de materiais a serem contratados:

Quantidade | Unidade | Descrigao

12 servicos | Locacdo de imovel urbano para funcionamento do PROGRAMA CRIANCA
FELIZ

. Bocaiuva, 10 de Fevereiro de 2025

De acordo.
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Izabella T:;jé Queiroga
Secretaria Municipal de¢ Desenvolvimento Social

Bocaiuva/MG
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ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAOQ

O Programa Crianga Feliz, desenvolvido com o intuito de promover o desenvolvimento integral
de criangas e gestantes em situagdo de vulnerabilidade social, tem se mostrado de extrema importancia para
a comunidade atendida ao longo dos anos. Através de acdes educativas e de apoio, o programa busca
garantir direitos e promover o fortalecimento dos vinculos familiares e comunitarios. Nesse contexto, a
locacdo do imével atualmente utilizado para a execucdo das atividades do programa se torna imprescindivel,
‘onsiderando diversos fatores que envolvem o seu funcionamento.

O imével em questao tem sido o local de atuacdo do Programa Crianga Feliz ha aproximadamente
cinco anos. Durante esse periodo, houve uma consolidaco das atividades, criando-se um vinculo
significativo com o publico atendido, o que reforca a importancia de manter esse local de maneira estavel. A
mudancga para um novo espago poderia gerar interrupgdes nas atividades, prejudicando o atendimento
continuo das criangas e gestantes, além de causar inseguranca e desconfianga na comunidade que ja se
identifica com a sede atual.

Além disso, a localizagéo estratégica do imével facilita o acesso da comunidade atendida, sendo um
ponto de referéncia na regido. Esse fator é fundamental para garantir a continuidade do atendimento e a
proximidade com as familias beneficiadas, o que contribui diretamente para o fortalecimento do vinculo entre
0s usuarios e o programa.

Portanto, é evidente que a manutengéo da locacao do imdvel atual é essencial para a continuidade
e a efetividade das agdes do Programa Crianga Feliz. Considerando os vinculos ja estabelecidos, a
adequacéo do espaco e a localizagio estratégica, a permanéncia no imével representa a melhor solugéo
para garantir o bom andamento das atividades e, consequentemente, a promogao dos direitos e o
‘esenvolvimento integral das criangas e gestantes atendidas.

A locagdo se faz necessaria para atendimento dos servigos prestados nesse
Programa.
A possivel contratagéo visa suprir a necessidade de aluguel de um imével, sendo
considerada como valor estimada a contratacao o levantamento de precos de mercado.
2 - DESCRIGAO DO REQUISITOS DA CONTRATACAO

- Especificagbes do objeto que se pretende contratar.

Descrigao
Locacéo de imével urbano para funcionamento do PROGRAMA CRIANCA FELIZ

3 - LEVANTAMENTO DE MERCADO
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Os valores foram extraidos da avaliagdo de imével realizada pela comiss&o.

Quadro 1 — Solugdes de mercado :fornecedores que atendem os requisitos especificados para

fornecimento do material.

PRODUTO VALOR UNITARIO ESTIMADO
Locacgao de imével urbano para funcionamento
do Programa Crianga Feliz R$2.580,00

4 — DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
‘-\ referida locagédo permitird a continuagéo da prestagdo dos servicos de atendimento a populacéo assistida
pelo Programa Criancga Feliz.

5 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS, ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS
DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE
Em observancia ao disposto no Art. 18, § 1°, IV, da Lei n° 14.133/2021, a quantidade a contratualizada ¢ para

um periodo de 12 meses

Quantidade de material da solucdo a ser contratada :

Quantidade | Descrigao Justificativa

12 Locagao de imovel urbano para Permitird a continuacdo do atendimento a
funcionamento do Conselho Tutelar populacdo de Bocaiuva e micro regido pelos

‘ proximos 12 meses

6 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

A estimativa do valor da contratacdo soma-se R$ 30.960,00(trinta mil, novessentos e oitenta reais) conforme
laudo de avaliagéo de imével.

7 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
A solugéo escolhida compreende a locagao de um imével, portanto ndo ha de se falar em parcelamento diante

da impossibilidade de fracionamento do objeto.

8 — CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N&o existem contratacdes a serem realizadas juntamente com o objeto principal, para sua completa prestacao
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9 — ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO
A locagéo n&o esta alinhada ao plano instituido pelo municipio de Bocaiuva , mas encontra-se amparado pelo
planejamento da Secretaria de Desenvolvimento Social, e encontra-se amparado pela adequacéo
orgamentaria e € compativel com a Lei de Diretrizes orcamentarias e com o Plano Plurianual.
A politica publica que esta vinculada a aquisigdo sera a atencdo a politica sécioassitencial na garantia de
direitos das Gestantes e das criangas, garantida pelo Programa Crianga Feliz.
10 - RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a locag&o continuaremos a prestar servigos de atendimento da populacdo de Bocaiuva e da micro regiao
no que tange o ambito da garantia de direitos das Gestantes e Criancgas .
11 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

ao requer providéncias a serem adotadas pela Administragao previamente a celebragao do contrato.
12 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
Nao possui impacto ambiental na locacéo
13 — VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATAGCAO
Diante dos fatos expostos torna-se vidvel a locacdo para continuacdo dos servicos de atendimento do
Conselho Tutelar , de Bocaiuva e micro regiao.
14 - MEMBROS DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

Izabella Torres Queiroga

CPF:084.896.336.90

‘ /) «  Bocaiuva, 07 de Margo de 2025.

RIS
Secretaria M\;f,@}cnp | d¢’ Desenvolvimento Social

caiuva /MG
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TERMO DE REFERENCIA

LOCAGAO DE IMOVEL URBANO, PARA FUNCIONAMENTO DA GESTAO DO
PROGRAMA CRIANGA FELIZ/PCF NO INTUITO EM ATENDER AS NECESSIDADES
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, DE ACORDO
COM AS CONDICOES E QUANTITATIVOS ESTIPULADOS NESTE INSTRUMENTO

DO OBJETO E DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATACAO:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicao, em especial nos

casos

de:

V - aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalacées e de localizacao tornem

necessaria sua escolha.

1.1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem como objetivo a
locacéo deimével urbano, para instalagdo do PROGRAMA
CRIANGCA FELIZ/PCF , de acordo com as condicdes e

quantitativos estipuladosneste instrumento.

ITEM  |DESCRIGAO QTDE  |VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO més |ESTIMADO
01 Locagdo de imével urbano para [12 meses |R$ 2.580,00 R$ 30.960,00

funcionamento do PROGRAMA
CRIANCA FELIZ
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1.2.  NATUREZA E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
1.2.1. O objeto da contratacdo tem a natureza de locacdo de imdveis.
1.2.2. O prazo de vigéncia da contratagédo é de 1 (UM) ano contados a partir da data

de assinatura do instrumento contratual, podendo ser prorrogavel por igual periodo.

2 FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

Para a efetiva execugéo das atividades do programa no municipio, faz-se necessaria a
contratacdo de um imével , considerando o fato de que o municipio nao possui imével proprio disponivel
para instalacao desse programa. .

O Programa Crianga Feliz, desenvolvido com o intuito de promover o desenvolvimento integral
de criangas e gestantes em situacao de vulnerabilidade social, tem se mostrado de extrema importancia para
a comunidade atendida ao longo dos anos. Através de agdes educativas e de apoio, o programa busca
garantir direitos e promover o fortalecimento dos vinculos familiares e comunitarios. Nesse contexto, a
locagdo do imével atualmente utilizado para a execugéo das atividades do programa se torna imprescindivel,
considerando diversos fatores que envolvem o seu funcionamento.

O imével em questao tem sido o local de atuagdo do Programa Crianga Feliz ha aproximadamente
cinco anos. Durante esse periodo, houve uma consolidacédo das atividades, criando-se um vinculo
significativo com o publico atendido, o que refor¢a a importancia de manter esse local de maneira estavel. A
mudanca para um novo espaco poderia gerar interrupgées nas atividades, prejudicando o atendimento
continuo das criancas e gestantes, além de causar inseguranca e desconfianga na comunidade que ja se
identifica com a sede atual.

Além disso, a localizagao estratégica do imovel facilita 0 acesso da comunidade atendida, sendo um
ponto de referéncia na regidao. Esse fator & fundamental para garantir a continuidade do atendimento e a
proximidade com as familias beneficiadas, o que contribui diretamente para o fortalecimento do vinculo en’
0S usuarios e o programa.

Portanto, é evidente que a manutencao da locacao do imével atual € essencial para a continuidade
e a efetividade das acdes do Programa Crianca Feliz. Considerando os vinculos ja estabelecidos, a
adequacao do espaco e a localizacdo estratégica, a permanéncia no imével representa a melhor solugdo
para garantir o bom andamento das atividades e, consequentemente, a promogao dos direitos e o
desenvolvimento integral das criancas e gestantes atendidas.

O referido servigo ja funciona no mesmo local a pelo menos 5 anos, o local

é de facil acesso e ja guarda referéncia de funcionamento ao publico assistido.
3: DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O
CICLO DEVIDA DO OBJETO:

A solucéao para eventual contratacéo de servico de aluguel do imével se dara por

meio emissdo de empenho global, onde o contratado se comprometera a prestar o servigo



conforme especificagdes no Termo de Referéncia .
Neste mesmo sentido, os servicos a serem prestados deverdo observar os |
parametros dispostos no Termo de Referéncia observando as especificagdes minimas
para locacao.
4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO
4.1. ~ Oimovel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:
E um imével com 2 pavimentos, Embaixo: garagem , 2 salas grandes e 1 menor, 1 area
aberta(sala) e 1 banheiro. Embaixo (area externa): 1 banheiro, 1 quartinho, 1 despensa e 1
cozinha.
Em cima: 2 banheiros, 4 salas e 1 area(sala) em frente as salas.

Resumindo 1 garagem/8 salas/4 banheiros/2 areas (salas) abertas/1 despensa/1 cozinha
1 area externa em frente a area de servico

3 REQUISITOS DA CONTRATACAO: ]
5.1. A LOCADORA deve autorizar a LOCATARIA a proceder as adaptacdes e
reformas no imével que julgarem oportunas.

6. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR(A):
6.1.  Entregar o imével ao locatario desembaracado e livre de qualquer énus ou agéo,

em boas condi¢des de asseio e habitabilidade, com todos os seus acessériosem perfeito

estado de uso e totalmente desocupado.

6.2.  Nao praticar, nem autorizar que se pratique qualquer ato que turbe ou venha
turbar o uso pacifico do imével.

6.3.  Garantir o locatario contra atos de terceiros que se arroguem proprietarios ou
legitimos possuidores do imével locado ou titulares dos direitos dos de uso, usufruto ou
habitacao.

6.4. Responder pelos vicios ou defeitos do imével locado, ainda que evidenciados no
curso da locagao, desde que anteriores a esta.

6.5. Pagar todos os tributos e seguros que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel, ressalvados os casos previstos expressamente no presente Termo;

6.6.  Incorrer nas despesas relacionadas a corre¢do de falhas ocorridas na edificacao
do imovel, ou desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a pretensa
logacao;

6.7. Fazer constar da vistoria final, quando do recebimento das chaves e
desocupacdo do imével, expressa referéncia a respeito do que entende nao ser a
manutengao das mesmas condi¢des existentes no inicio da Locagéo, sob pena de, em nao
o fazendo, desobrigar o locatario de realizar qualquer reparo e/ ou indenizagéo posterior
[ 4 DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO(A):

7.1. Utilizar o imével para o fim especifico ou correlato a que foi destinado;
7.2.  Pagar o valor relativo ao aluguel;




| @g PREFEITURA DE
e L= /. BOCAIUVA

7.3. Pagar as despesas ordindrias provenientes do presente contrato, tais como

consumo de agua, esgoto, luz, estas desde que comprovadas previamente em
orcamento, devendo fazé-lo, entretanto, nas devidas épocas.

7.4. E vedado sublocar, ceder a locagéo, dar em comodato o imével no todo ou em
partes, salvo consentimento expresso da LOCADORA;

7.5.  Conceder a isencdo do pagamento do Imposto Sobre a Propriedade predial e
Territorial Urbano — IPTU, enquanto perdurar a locagdo, mediante solicitacdo da
LOCADORA junto a Secretaria Municipal da Fazenda;

7.6. Devera manter o imével em boas condigdes de limpeza e conservacéo, para
restitui-lo,quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as
modificacbes aprovadas pela LOCADORA e as deterioracdes decorrentes do uso normal e
do desgaste natural do imével;

7.7. O fornecedor tem direito ao pagamento da corregdo monetaria incidente sobre
os valores das parcelas pagas com atraso, imputavel exclusivamente ao MUNICIPIO,
com base na variagao do IPCA, calculado pro rata die desde o dia do vencimento do

pagamento, conforme o Calendario de Pagamento, até o dia do seu efetivo pagamento

8. BENFEITORIAS:
8.1. O LOCATARIO obriga-se a conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta,

as obras de reparagao dos estragos a que der causa pelo exercicio da atividade publica,
desde que nao proveniente de seu uso normal ou desgaste natural da coisa;
8.2. E de responsabilidade da LOCADORA a das benfeitorias necessarias:
8.3. Caso a LOCADORA nao execute, no imovel locado, os reparos, no prazo
razoavel a sercombinado entre as partes, o LOCATARIO podera executa-las, sendo
devida a indenizacéo pelaLOCADORA.
8.4. As benfeitorias Uteis e voluptuarias, desde que autorizadas, serdo indenizaveis
epermitem o exercicio do direito de retengao;
8.5. Na impossibiidade comprovada da obtencdo da prévia anuéncia da
LOCADORA, é facultado ao LOCATARIO, apés notifica-la, a realizagéo das benfeitorias
Uteis, sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado;
8.6. As benfeitorias Uteis e as benfeitorias voluptuarias nao indenizadas pela
LOCADORA poder&o ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada n&o
afete a estrutura do imével.
8.7. O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes;
8.8. Findaalocacao, sera promovida vistoria final no imével, de modo a verificar o seu

estadode conservacado e as alteragdes efetuadas pelo LOCATARIO, sua natureza e
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possibilidade de Ievantamento, necessidade de reparos, indenizagoes e

compensagoes, devendo o respectivo laudo ser instruido com fotos de todo o imével e
assinado pelos contratantes;

8.9. A SMDS, a época da devolugdo do imovel, podera optar pela indenizagao
diretamente a LOCADORA, mediante decisdo motivada, desde que demonstrada a
vantagem econdmica aos cofres publicos.

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

9.1.  As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo
as clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer
descumprimento, seja total ou parcial, acarretara em responsabilizacio.

9.2.  As comunicagbes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas
por escrito, sendo permitido o uso de correio eletrénico para esse fim.

9.3. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucdo do contrato realizar-se-30
através Coordenacgédo de Gestédo de Contratos do Municipio de Bocaiuva.

9.4. A Coordenagédo de Gestdo de Contratos devera observar o cumprimento das
obrigacdes contratuais do LOCATARIO, bem como da legislacao vigente, fiscalizando
a devida utilizagéo do bem imével e comunicando qualquer irregularidade ou ocorréncia
relevante a Secretaria de Municipal de Sesenvolvimento Social, para adocao das
providéncias

9.4.1 A fiscalizagdo sera realizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos,que serdo nomeados.

9.5. A fiscalizacdo de que trata nos itens 9.3 e 9.4 n3o exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante deimperfeicées técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior.

9.6. Em caso de ndo conformidade, a LOCADORA sera notificada, por escrito, sobre
as irregularidades apontadas.

9.7.  Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverao ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

10. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:
10.1.  Os efeitos financeiros do contrado vigorardo apenas a partir da entrega das

chaves ao LOCATARIO.

10.2. O pagamento somente sera efetuado apds a atestacéo, por parte da fiscalizacao,
que odocumento de cobranca apresentado pela LOCADORA esta de acordo com o
estabelecido no instrumento contratual.

10.3. O pagamento pelos servigos efetivamente prestados sera feito pela LOCATARIA
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em moeda corrente nacional, mediante Ordem Bancaria em conta-corrente indicada

pela LOCADORA, uma vez satisfeitas as condigcdes estabelecidas neste Contrato, em
10 (dez) dias uteis, apds a data do recebimento definitivo e devido atesto na Nota
Fiscal/Faturapela fiscalizagdo deste contrato.

10.4. Caso seja verificado que a empresa LOCADORA deixou de executar o objeto
em consonancia com este Termo de Referéncia ou com o Contrato, o pagamento ficara
pendente, de forma parcial ou integral, até que as medidas saneadoras sejam
providenciadas, sem prejuizodas sangdes previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021,
ndo acarretando qualquer énus para a LOCATARIA.

10.5.  Afiscalizagéo néo atestara o ultimo documento de cobranga referente ao aluguel
até quea LOCADORA realize a corregdo de todas as eventuais pendéncias apontadas

. pela Fiscalizagéo.

11 FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR
Da Inexigibilidade de Licitacao

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisicéo ou locagéo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacao tornem
necessaria sua escolha.

12. DO REAJUSTE
12.1. O aluguel mensal permanecera fixo e irreajustavel durante 12 (doze) meses. A

periodicidade minima para o reajuste sera anual e o aluguel sera reajustado de acordo
com a variagao do IPCA no periodo.

13. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS
18.1 A LOCADORA sujeitar-se-a, no caso de cometimento de infracdes ou

inadimplemento de suas obrigagdes, as penalidades previstas na Lei Federal n® 14.133,
. de 2021, sem prejuizo dasdemais cominagdes legais.

14.  DISPOSIGOES GERAIS
14.1. O presente Termo de Referéncia foi elaborado pela unidade demandante, qual

seja a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, através da cooperacao técnica
da sua equipe, estando em consonancia com as disposicoes legais e normativas
aplicaveis e com interesse e conveniéncia da Administracdo, afastando-se as
caracteristicas, clausulas e condicdes que direcionem, comprometam, restrinjam ou
frustre o carater competitivo da licitagdo, passando, assim, a integrar o processo

administrativo formalizado.
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RESUMO EXECUTIVO

DATA DA AVALIAGAO: 17/02/2025

DATA DA VISTORIA: 17/02/2025

OBJETO:

Imovel residencial com caracteristica urbana

FINALIDADE:

Determinacgao do valor mensal para locagao

METODOLOGIA:
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

LOCALIZAGAO:
Rua Desembargador Veloso, N° 969, Centro- Bocailiva/MG
COORDENADAS UTM: 626310.00 m E; 8107692.00 m S.

AREA: 228,00m?

AVALIACAO:
Valor mensal de locagao: R$2.580,00
(Dois mil e quinhentos e oitenta reais)
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LAUDO DE AVALIAGAO

1.0 INFORMAGCOS GERAIS

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo da Prefeitura Municipal de
Bocaiuva, nos moldes do Decreto Municipal N° 8.135/2021, que institui a Comissdo de
Avaliacao para fins de Aquisi¢ao, Alienacao, Permuta, Cessao, Doacéo, Locacéo e Uso pelo
Municipio de Bocaiuva, MG e da outras providéncias.

1.1 INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Bocaituva/MG.

1.20BJETIVO

Determinar o valor do imével para fins de locagdo. A Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social solicitou a presente avaliagdo imobiliaria para viabilizar a
continuidade da locagdo de imoével localizado na rua Desembargador Veloso, n° 969,
Centro, para funcionamento da gestdo do Programa Crianga FelizZPCF no intuito em
atender as necessidades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, conforme o
Oficio 22/2025/SMDS.

1.3 PROPRIETARIO
Maria Gorete Freire.

2.0 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O trabalho técnico tera por objetivo a determinagdo do valor de mercado, para o més de
fevereiro de 2025. O valor de mercado a ser determinado de acordo com a NBR 14653-1
(Avaliacdo de Bens — parte 1: Procedimentos Gerais) € definido:
“O valor de Mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condiges do mercado

vigente”.

De acordo com a NBR 14653-1, a avaliagdo de bens tem a seguinte definigéo:
‘Andlise técnica, realizada por engenheiro de avaliagdes, para identificar o valor de um bem,
de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua
utilizagdo econémica, para uma determinada finalidade, situagédo e data”. A vistoria ao iméveé/

foi realizada no dia 17 de fevereiro de 2025 e compreendeu os seguintes procedimentos:
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> Localizacgo e identificagdo do imével; / e I lié:j@
» Levantamento de suas caracteristicas; o
» Analise do seu potencial;

» Registro fotografico da situagcao encontrada.

Conforme recomenda a NBR 14653-1 para este trabalho foram empregados o Método
Comparativo direto de dados de mercado e o método da quantificacdo do custo. Apés a
vistoria do imével sob avaliagdo, foram efetuadas pesquisas com o objetivo de coletar
amostras com caracteristicas semelhantes ao imével sob avaliagdo. Tais amostras foram
submetidas a um tratamento estatistico aprovado pelas normas de avaliagdo da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliagao
de Bens, registradas como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis
Urbanos), e baseia-se:

» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada em
17/02/2025;
» Em informacdes obtidas, conforme as fontes de mercado.

Também, utilizamos como referéncias no decorrer do trabalho, elementos documentais
e informagdes prestadas por corretores e terceiros, admitidas como confiaveis, corretas e
de boa fé.

Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigacao referente
a titulos, invasores, hipotecas, superposicoes de divisas, reserva legal, etc; providéncias
essas consideradas de carater juridico legal.

O valor apurado refere-se ao imével em condigbes cadastrais e de seguranca

regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociagao.

3.0 IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
3.1 ASPECTOS GERAIS:

CARACTERIZAGAO DO ENTORNO
Densidade de ocupacdo Alto
Categoria de Uso Predominante Comercial
Vocacéo Residencial
Distribuicdo da ocupacao Predominantemente Vertical
Acessibilidade Boa
Intensidade do trafego Alta
Padrao Econémico Médio
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3.2LOCALIZAGCAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

O imovel residencial esta situado na Rua Desembargador Veloso, niumero 969, no
Centro, sendo estrategicamente localizado em uma area central, ideal para sediar a gestao
do Programa Crianga Feliz (PCF). Conforme o levantamento realizado, o imével possui uma
sélida infraestrutura urbana, incluindo:

» Pavimentacdao em bloquetes sextavados;

» Redes de agua, esgoto, elétrica e de internet;

» Facil acessibilidade.

O imoével esta estrategicamente localizado em uma regiao central, que conta com uma
infraestrutura completa, incluindo rede de captacdo de esgoto, abastecimento de agua,
acesso a internet, coleta de lixo regular e sistema de fornecimento de energia elétrica e
iluminagcdo publica. A area circundante é caracterizada pelo predominio de atividades
comerciais, onde & possivel encontrar uma variedade de servigos, tais como clinicas
médicas, 6ticas, lojas diversas, um sacoldo, pragas, acougue, posto de gasolina, casa de

materiais de construcao, entre outros.
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Figura 1- Localizagdo. Fonte: Google Maps ]
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Figura 2- Localizagdo. Fonte: Google Earth

4.0 DESCRIGAO DO IMOVEL

O imével em avaliagdo abrange uma area construida de 228,00m? possuindo dois
pavimentos e uma area externa no fundo a qual abriga a area de servigo. O pavimento térreo
€ composto por sala principal onde funciona recepcéo e abriga a escada, sala, dois quartos
e banheiro social. O segundo pavimento possui saldo principal, trés quartos, uma suite,
banheiro social e terrago. A area no térreo em anexo é formada pela cozinha, area de servigo,
banheiro e quarto.

Observa-se que a sala principal no térreo apresenta um piso ceramico estampado,
enquanto os quartos e outra sala possuem um piso ceramico com estampa amadeirada. No
segundo pavimento, tanto o saldo quanto a varanda possuem piso ceramico estampado,
enquanto os quartos tém piso de taco, com um deles exibindo avarias significativas. Quanto
aos banheiros, todos na parte principal do imével possuem ceramico estampado e paredes
totalmente revestidas com azulejo. A escada interna possui revestimento em ardésia e
inexiste corrimao nos primeiros lances, sendo necessaria sua instalacgao.

Em relacao a cobertura, verifica-se que a parte principal, formada pelos dois pavimentos,

€ de laje com cobertura de telha ceramica. Quanto as esquadrias, nota-se que as janelas
sdo metalicas com vidro comum, enquanto as portas externas e duas internas no térreo
/
)

também sao metalicas com vidro comum. Por sua vez, as demais portas internas sao di

T

madeira.
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A area adjacente possui um telhado em fibrocimento aparente, com a copa apresentando
uma pia de ago inoxidavel e armarios embutidos, além de piso em ardésia e paredes
revestidas com azulejo até a metade da altura. Na area de servigo, o piso é retangular
ceramico e as paredes tém revestimento de azulejo até a metade da altura. O banheiro
possui lavatorio externo, com piso ceramico retangular e paredes revestidas até a metade
da altura. Além disso, € observado que tanto a cozinha quanto a area de servico possuem
portdes metalicos com grades, enquanto as portas do banheiro e quarto sdo de madeira
macica.

O imével apresenta algumas questdes, como avarias no piso, manchas de infiltragao do
telhado, apagadores e tomadas danificadas, além de uma mancha de infiltragao na parede
do quarto adjacente ao banheiro do segundo pavimento, sugerindo a possibilidade de
vazamento no banheiro.

No segundo pavimento, algumas salas apresentam manchas de infiltragdo, o que indica
problemas no telhado. Dessa forma, é necessaria uma revisio detalhada para avaliar a
necessidade de substituicdo ou adequacao das telhas e do madeiramento. Adicionalmente,
foi observada uma mancha de infiltragdo na parede do quarto adjacente ao banheiro do
segundo pavimento, sugerindo a possibilidade de vazamento proveniente do banheiro.

No primeiro pavimento, verificou-se a presenga de umidade nas paredes e no muro
lateral, o que indica umidade por capilaridade, provavelmente devido a falta de
impermeabilizagéo na base da edificagdo. A mancha localizada no muro, situada ao lado de
um beco entre o imével e o prédio vizinho, sugere que o acumulo de agua pluvial nesse
espaco também pode ser uma das causas da infiltragao observada.

A marquise da fachada encontra-se com desplacamento de concreto e exposicao da

ferragem indicando sinais também de oxidagao.

5.0 CRITERIOS E METODOLOGIAS APLICADAS NA PERICIA
5.1 NORMA TECNICA ADOTADA

Foram adotadas, neste trabalho, as seguintes normas de avaliacao, publicadas pela ABNT
— Associagdo Brasileira de Normas Técnicas:
- NBR 14653-1 (Avaliagao de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais);
- NBR 14653-2 (Avaliagio de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos);
5.2 ATIVIDADES BASICAS DA AVALIAGCAO

As atividades basicas de uma avaliagdo, de acordo com o item 7 da NBR 14653-1

(Avaliacao de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais), estéo relacionadas abaixo, sendo qu
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os procedimentos que se referem o imével em estudo foram seguidos na integra no laudo
pericial:

Requisicdo e conhecimento da documentacéo;

Vistoria do bem avaliando;

Coleta de dados;

Escolha da metodologia;

Tratamento dos dados;

Identificacdo do valor de mercado.

As diretrizes de cada um dos subitens acima relacionados estdo descritas no texto

VVVVYVYVYYV

da NBR 14653-1. Coleta de amostras na regido para o calculo do valor de mercado.
5.3 METODOLOGIA UTILIZADA NA AVALIAGAO

De acordo com o subitem 7.5 da NBR 14653-1, “A metodologia escolhida deve ser
compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliagdo e os dados de
mercado disponiveis. Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir
0 método comparativo direto de dados de mercado, conforme definido em 8.2.1".

Na avaliacdo do imével em estudo foi adotado justamente o método comparativo
direto de dados de mercado. Este método, conforme determina o subitem 8.2.1 da NBR
14653-1, “Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”.

Convém ressaltar que na avaliagao foi aplicado o tratamento cientifico através de
regressao linear, observando-se o Anexo A da NBR 14653-2.

O item 9 da NBR 14653-2 determina as diretrizes para a especificagao das avaliagées
em relacdo aos graus de fundamentacgao e precisdo. O grau de fundamentacgdo, no caso de
utilizacdo de modelos de regressao linear. Para este trabalho o grau de fundamentacgao
alcangado foi: Grau I. O grau de precisdo atingido neste trabalho foi: Grau |. Ressalta-se que
foi usado o software INFER 32 para tratamento dos dados.

6.0 ANALISE DO MERCADO
O estudo de mercado tem o objetivo de prever a oferta e demanda atual de um tipo

de propriedade colocados em um determinado segmento de mercado.

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o terreno avaliando,
verificam-se alguns iméveis sendo locados, sendo que os corretores locais indicam um
mercado de média a alta valorizagao, assim pode-se concluir que a sua liquidez é média.

\

7.0 PESQUISA DE MERCADO
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A pesquisa de mercado seguiu rigorosamente as determinacées da NBR 14653-1:
2001 (Avaliacao de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais) e da NBR 14653-2: 2004
(Avaliacao de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos), Normas Técnicas para Engenharia de

Avaliacoes de Bens, publicadas pela ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

7.1 RELAGAO DAS AMOSTRAS

Amostra Localidade ?"’f; Valor (RS$) Fonte
RUA ANTONIO FONTINELLI, Alp iméveis
L N 126 - CENTRO ol Lo ot (38) 9803-1040
RUA WHASHINGTON Alp iméveis
T2 | DRUMOND, N° 215 - CENTRO | 7000 | R$1.100,00 (38) 9803-1040
AVENIDA FRANCISCO o
T3 | DRUMOND, N 326 - CENTRO | 14000 | R$2.300,00 (3';\;%'&;'(‘)‘;‘_’%540
RUA DONA FLORINDA Alp iméveis
L PIRES, N 67 - CENTRO 113,00 | R$1.000,00 (38) 9803-1040
RUA LUIZ INACIO SILVEIRA,
B N 1326 A - CENTRO 133,00 | R$1.500,00 Souza Corretora (38) 3251-5721
RUA DOMNGOS ACACIO, N
6 762 — NOSSA SENHOR DE | 100,00 | R$1.700,00 Alp iméveis
FATIMA (38) 9803-1040
T7 PRACA CAgEg?%"S- N528 | 50400 | R$2.052,00 Locatario (Prefeitura Municipal de
N Bocaiuva)
AVENIDA HEBERT DE
T8 SOUZA, N 1710~ JARDIM | 180,00 | R$1.600,00 Alp iméveis
AEROPORTO (38) 9803-1040
RUA VEREADOR ANTONIO
T9 AUGUSTO FIGUEIREDO,N | 175,00 | R$2.000,00 Locatario (Prefeitura Municipal de
208 — CENTRO Bocaiuva)
RUA GERALDO LOPES D
T10 SILVA, N 161 A—NOSSA | 80,00 | R$700,00 Alp iméveis
SENHORA APARECIDA (38) 9803-1040
RUA OTAVIANO DE SOUZA i
T11 PIRES, N 316 - CENTRO 122,25 | R$1.000,00 Proprietario

/
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RUA HELIO CARNEIRO 56 - Locatario (Prefeitura Municipal de
T12 CENTRO 157,00 | R$2.014,75 Bocaiuva)

8.0 AVALIACAO
8.1 Método Comparativo

Conforme pesquisa de mercado realizada na regido, analise dos valores devidamente
homogeneizados e eliminando as fontes discrepantes, o valor encontrado foi de: R$ 2.569,30
conforme resultados constantes na pagina 22, podendo ser arredondado para R$2.580,00
através do arbitrio dos avaliadores, a fim de ser mantido valor de locagéo atual.

Lote Localidade Cidade Area (m?) | Valor (R$) | Prego/m?

Desembargador Veloso, n° 969 -

Bocaiuva 228,00 2.569,30 11,27
Centro

01

O resultado do método comparativo é dado pelo intervalo de confianga desenvolvido
através da distribuicéo t student (80% de probabilidade). J4 o campo de arbitrio & definido
como a semi-amplitude de + 15 em torno da estimativa da tendéncia central. O resultado final
da avaliagéo deve estar limitado, simultaneamente, pelo intervalo de confianca e pelo campo
de arbitrio.

9.0 CONCLUSAO

Dentro do campo de arbitrio que tem o avaliador para decidir, conforme preceitua a
norma NBR 14653 — Parte 2 (Avaliagdo de Iméveis Urbanos) da ABNT, considerando a
conjuntura atual do mercado imobiliario, e as caracteristicas particulares e especiais do

imével ora avaliando, chegou ao seguinte valor de avaliagzo:

Valor total do imével = R$2.580,00 (Dois mil quinhentos e oitenta reais)

OBS: O proprietario deve tomar providéncias imediatas para resolver os problemas
estruturais e de infiltragdo no imével. Isso inclui revisar e reparar o telhado, verificando a
necessidade de substituicio das telhas e madeiramento; corrigir possiveis vazamentos no
banheiro que afetam o quarto adjacente; impermeabilizar as fundagées e melhorar a
drenagem ao redor do imével para combater a umidade no primeiro pavimento; revisar o piso
de taco e realizar reparos na marquise da fachada, incluindo protecao da ferragem exposta.
Essas a¢bes devem ser realizadas por profissionais qualificados para garantir a seguranca
€ a durabilidade do imével. \ \
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Bocaiuva, 17 de fevereiro de 2025.

Edilson Braz de Almeida Araujo
Topégrafo Matricula 7112

Fernando Rénato Batista Calixto
Engenheir¢’ Civil CREA/MG30426

]

Flavia Souza Oliveira
Engenheira Civiil CREA/MG 188831

Nathalia Abareci}:la Fernandes da Silva
Topoégrafa Matricula 20346
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10.0 RELATORIO FOTOGRAFICO

Rua Desembargador Veloso, 969, Bairro Centro.

Figura 4- Sala de estar/Recepcdo
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Figura 6- Cbmodos ao lado da cozinha
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Figura 7- Segundo pavimento

Figura 8- Mancha de infiltragdo 2° pav
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Figura 9- Mancha de infiltragdo 2° pav

Figura 10- Avarias no piso Figura 11 — Manchas de infiltragdo \.
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Figura 12- Marquise
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11.0 RELATORIO INFER 32

Infer 32 - Modo de Estanstica Inferencial.

Data: 17/Fevi2025

Dats de realizacdo : 17/0272025
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.

Informacdes do Usuirio

Eng® Responsével : Comissdo de Avaliacdo Imobilidris da Prefeitura Municipal

de Bocsiuvs
Amostra
1 200,00 1.700,00 8.50 | ZONAO1B-PRETA | LOCALIZACAO OTIMA
2 70,00 1.100,00 15,71 | ZONA 01 B -PRETA | LOCALIZACAO OTIMA
3 140,00 2.300,00 16.43 | ZONA 01- VERDE |LOCALIZACAO EXCELENTE
4 113,00 1.000,00 8.85 | ZONAO1B-PRETA | LOCALIZACAO OTIMA
5 133,00 1.500,00 11,28 | ZONA 018 - PRETA | LOCALIZACAC OTIMA
3 100,00 1.700.00 17.00 | ZONA 01 B- PRETA | LOCALIZAGAO OTIMA
7 204.00 2.052.80 10,06 |ZONA 01 B - PRETA | LOCALIZACAO OTIMA
] 180.00 1.600,00 8.89 | ZONAO1B-PRETA | LOCALIZACAO OTIMA
9 175.00 2.000,00 11.43 | ZONA 01 B- PRETA | LOCALIZACAO OTIMA
10 80.00 700,00 8.75 | ZONA 02 - ROXA LOCALIZACAO RUIM
11 | 122,25 1.000.00 8,18 | ZONA 02 - ROXA LOCALIZACAO BOA
12 | 157,00 2.014.75 12.83 | ZONAO1B-PRETA | LOCALIZAGAC OTIMA
1 Baix RUA ANTONIO FONTINELLI, N 126 - CENTRO
2 Baixo RUA WASHINGTON DRUMOND, N 215 - CENTRO
3 Médio AVENIDA FRANCISCO DRUMOND, N 326 - CENTRO
4 Baixo RUA DONA FLORINDA PIRES, N 67 - CENTRO
5 Regulsr RUA LUIZ INACIO SILVEIRA, N 1326 A - CENTRO
B Regular RUA DOMINGOS ACACIO. N 762 - NOSSA SENHORA DE FATIMA
7 Regulsr PRACA CARLOS DIAS, N 528 - CENTRO
8 Médio AVENIDA HEBERT DE SOUZA, N°_ 1710 — JARDIM AEROPORTO
E) Regulsr RUA VEREADOR ANTONIO AUGUSTO FIGUEIREDO, N* 208 - CENTRO
& Baixo RUA GERALDO LOPES DA SILVA - N°. 161, AP, NOSSA SENHORA
APARECIDA
1 Baixo RUA OTAVIANO DE SOUZA PIRES, N 316 - CENTRO
12 Regular RUA HELIO CARNEIRO, N 56 - CENTRO

Varidveis marcadas com "«" e "»” ndo serdo usadas nos calculos.

_LJay
bie 7 )

Modelos Pesquisados
C gso | s " | _F Calculado sores | N'de " >rmalid:
0.8581 0.7341 11,1251 3em3 0 Sim
0.8966 0.7303 10,9286 Zem3 0 Sim
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(18) : Ln{IVALOR RS/M7)) = b0 + b1°Ln({JAREA]) + b2*[L CAO] + b3"Ln{JPADRAO DE ACABAMENTO))
(7 * Ln([VALOR RS/M7)) = b0 + b1°Ln([AREA]) + b2"Ln{[LOCALIZAGAO)) + 53*1/[PADRAO DE ACABAMENTO)]
{(18) : [VALOR RS/M?] = b0 + b1*1/JAREA] + b2"Ln{[LOCALIZAGAO]) + b3"Ln{JPADRAO DE ACABAMENTO))
(19) - Ln{[VALOR RS/M) = b0 + b1*1/[AREA] + B2°Ln({[LOCALIZACAO]) + b3"Ln({JPADRAO DE ACABAMENTO})
(20) - [VALOR RS/MF] = b0 + b1°Ln{JAREA]) + b2"Ln{[LOCALIZAGAO]) + 52*1/[PADRAO DE ACABAMENTO]
21 - [VALOR RS/M] = b0 + b1*1/AREA] + b2*1/{LOCALIZAGAO] + b2*1JPADRAO DE ACABAMENTO]

22) - 1IVALOR RS/ = b0 + b1"Ln(JAREA]) + 52°Ln({[LOCALIZACAO]) + 53*1/[PADRAO DE ACABAMENTO)
23) ¢ VIVALOR RS/IM?] = b0 + b1°1/JAREA] + b2"Ln([LOCALIZAGAO)) + 53"Ln{{PADRAC DE ACABAMENTO))
(24) : [VALOR RS/M] = b0 + b1°1/AREA] + b2[LOCALIZAGAO] + b3"[PADRAO DE ACABAMENTO]

25) : 1[VALOR RS/M7] = b0 + b1*Ln(JAREA]; + b27[LOCALIZACAQ] + 53"Ln([PADRAC DE ACABAMENTO))
(26) - Ln([VALOR RS/MF)) = b0 + b1°[AREA] + b2"[LOCALIZAGAO] + b3*1[PADRAO DE ACABAMENTO]

@7 : [VALOR RS/M] = b0 + b14[AREA] + b2"[LOCALIZAGAO] + b3*1/]PADRAO DE ACABAMENTO]

28) : [VALOR RS/M] = b0 + b1°Ln{JAREA]) + b2"Ln{[LOCALIZACAO)) + b3"Ln([PADRAO DE ACABAMENTO})
29) : [VALOR RS/M?] = b0 + b1°1/[AREA] + b2°1/[LOCALIZACAQ] + 53*Ln{][PADRAO DE ACABAMENTO})

{30) - Ln([VALOR RS/MF]) = b0 + b1°1/]AREA] + b2"[LOCALIZAGAO] + b2-{PADRAO DE ACABAMENTO)

(31 : Ln([VALOR RS/M]) = b0 + b1°1/JAREA] + b2*1/[LOCALIZACAO] + b3"Ln{[PADRAC DE ACABAMENTO))
(32) : [VALOR RS/M] = b0 + b1°Ln{JAREA]) + b2"[LOCALIZAGAO] + b3*[PADRAOC DE ACABAMENTO)]

(33) : Ln{[VALOR RS/M7) = b0 + b1°Ln(JAREA]) + bz-mLocAUZAgA_O} + b3°1/[PADRAO DE ACABAMENTO)]
(24) - Ln([VALOR RS/M)) = b0 + b1-Ln(JAREA]) + b2"Ln{[LOCALIZAGAO)]) + b3*Ln(JPADRAC DE ACABAMENTO})
(35) - 1IVALOR RS/M] = b0 + b1°JAREA] + b2"[LOCALIZAGAO] + b2*1/PADRAO DE ACABAMENTO]

(28) - VIVALOR RS/M] = b0 + b1*Ln(JAREA]) + b2*1/[LOCALIZAGAO] + b3*1/]PADRAC DE ACABAMENTO]
(37 - [VALOR RS/MF] = b0 + b1°Ln(JAREA]) + b2"1/{LOCALIZAGAO] + b3*1//PADRAO DE ACABAMENTO]

28) : 1/VALOR RS/M] = b0 + b1°1,JAREA] + 52°1/]LOCALIZACAQ] + b3*Ln{[PADRAO DE ACABAMENTO})
(29) - VIVALOR RS/MF] = b0 + b1"Ln({JAREA]) + b2°Ln([LOCALIZAGAO}) + b3"Ln(JPADRAOC DE ACABAMENTO))
{40) - [VALOR RS/M) = b0 + b1+[AREA] + b2*[LOCALIZACAO] + b3*Ln(JPADRAO DE ACABAMENTO])

(41) - [VALOR RS/ = b0 + 51*1/JAREA] + b2"Ln([LOCALIZAGAO}) + b3*[PADRAO DE ACABAMENTO]

42) : Ln([VALOR RS/M7)) = b0 + b1*Ln{JAREA]) + b2*{LOCALIZACAQ] + b3*[PADRAC DE ACABAMENTO]

(42) : 1/[VALOR RS/M?] = b0 + b1°1/JAREA] + b2 [LOCALIZACAQC] + b3*[PADRAO DE ACABAMENTO]

(44) : Ln{[VALOR RS/M)) = b0 + b1*[AREA] + b2*[LOCALIZACAQ] + b3*Ln{[PADRAO DE ACABAMENTO))

(45) : [VALOR RS/M] = b0 + b1°Ln(JAREA]) + 52°1/[LOCCALIZACAQ] + b2*Ln(]PADRAC DE ACABAMENTO])
(48) - Ln{[VALOR RS/M7]) = b0 + b1*1/JAREA] + b2"Ln{[LOCALIZACAC]) + b3*[PADRAC DE ACABAMENTO]
47) : Ln([VALOR RS/M) = b0 + b1°Ln(JAREA]) + 52"1/[LOCALIZACAOC] + b3*Ln(JPADRAO DE ACABAMENTO))
(48) - Lo([VALOR RS/MF]) = b0 + b1[AREA] + b2"Ln([LOCALIZAGAO)) + b3*1/PADRAO DE ACABAMENTO]
(49) : [VALOR RS/M?] = b0 + b1*[AREA] + b2°Ln{JLOCALIZACAQ]) + b3*1//PADRAO DE ACABAMENTO]

(50) : [VALOR RS/M] = b0 + b1°Ln(JAREA}) + 52°Ln{[LOCALIZACAO)) + b3*[PADRAO DE ACABAMENTO]
Observagoes:

{a) Regressores restados a um nivel de significancia de 30.00%
{b) Critério de idendficagdo de oudier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em tomo da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smimov, a um nivel de significancia de 10%
(d) Teste de autocorrelagio de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5.0%
fe) Intervaios de confianga de 80,0% para os valores estimados.

Descricio das Variiveis
Varidvel Dependente:

* VALOR RS/M: VALOR POR METRO QUADRADO. Equagio:
[VALOR R$}+{AREA]

Varidveis Independentes:

- AREA' AREA CONTRUIDA EM M2.
Pa'gin\‘
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- VALOR RS: VALOR DE LOCAGAC EM RS. (varidvel nio uilizada no modelo) |

- SETOR URBANC: LOCALIZAGAO DE ACORDO COM ZONEAMENTO. (varidvel nio utlizada no modelo)
Classificagao.

ZONAM-VE'R“&HA=1;ZONA03-MARE.A=2:ZMA02-ROXA33:ZMA018-PRETA=4:ZWAMA-HARROU=
5: ZONA 01- VERDE = 6:

LMJACAQ LOCALIZAGAO DO IMOVEL.

Classi|
LOCAUZAQ‘AO RUIM = 1; LOCALIZAGAO REGULAR = 2: LOCALIZAGAO BOA = 3: LOCALIZAGAO OTIMA = 4: LOCALIZAGA
EXCELENTE = §;

- PADRAC DE ACABAMENTC: PADRAO DE ACABAMENTO DO IMOVEL.
Classificagao:
Baixo = 1; Regular = 2;: Médio = 3; Alto = &;

« ENDERECC (varidvel ndo utilizada no modelo)

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra :12

N° de varidveis independentes '3

N° de graus de liberdade 18

Desvio padrio ds regressdo 10,1398
Ln{VALOR R$/M?) 2.4088 0.2712 11.27%
1/AREA 8.0015+103 2,9838>103 37,29%
LOCALIZACAO 3.78 0.9653 25.74%
1/PADRAO DE ACABAMENTO 0.6805 0.2883 42,28%

Ndmero minimo de amostragens para 3 varidveis independentes: 12.

Distribuicio das Varidveis
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Coeficlentes de Variaciio

(elomantos da amrostra)

WEANRT B U

anaveis
v 9]

C+ 3P TABSII IR GD

“arazan (%)

Modelo da Regressio

Lo(VALOR RS/IMF)) = 1.5276 + 79,858 JAREA] +0,18377 x [LOCALIZAGAO)] - 0,5494 JPADRAO DE ACABAMENTO)

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Narhvels <o T _. ciente
AREA b1 =798584
LOCALIZA b2 = 0,1637
{ PADRAO DE ACABAMENTO | b2 = -0.5453

Correlacio do Modelo

Coeficiente de comelagdo (r) ................. : 0.8981

Valortcaloulado ... 8777

Valor t tabelado (t oritico) .............. : 1.8€0 (para o nivel de significdncia de 10,0 %)
Coeficiente de determinacio () ........... 10,8068

Coeficiente P sjustado ........................ 10,7241

Classificagdo: Correlagio Forte

Anilise da Variancia

Pagina 6
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0.6530 3 0.2176 11,13
Residual 0.1585 8 0,0195
Total 0.8085 11 0,0735
F Calculado : 11,13
F Tabelado : 4,088 (para o nivel de significdncia de 5,000 %)
Significdncia do modelo igusl 8 0,3%
Aceita-se a hipdcese de existéncia da regressio.
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau .
Significancia dos Regressores (bicaudal)
{Teste bicaudal - significdncia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t{critico) = 1,1081
m ; : | tCalct o | cancia | | )
AREA b1 5,850 0.05% | Sim
LOCALIZAGAO b2 3.749 06%| Sim
PADRAO DE ACABAMENTO b3 -3.7568 0.6% Sim
Os coeficientes sdo importantes na formagao do modelo.
Aceita-se a hipcese de B8 diferente de zero.
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau I.
Significincia dos Regressores (unicaudal)
{Teste unicasudal - significdncis 20,00%)
Coeficiente t de Student: t{oritico) = 0,5459
= \t— 2do | Sk =
& 4,680 0.08%
LOCALIZACAO =, 3,078 0.8%
PADRAO DE ACABAMENTO b3 -2,955 0.9%
Estatistica dos Residuos
Nimero de elementos ........... 142
Graus de liberdade ................ 748
Valor médio ............ :-1,8070*10 2
Varidncis ... .. :0,0120
Desvio padrdo ...... 10,1142
Donilo B0 ... 000005 10,0907
Varidncia (ndo tendenciosa) .. :0.0195
Desvio padrdo (ndo tend.) ... 10,1398
Valor minimo 10,2583
Valor maximo .. 10,1351
Amplitude ................ Py 10,3834
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Intervalo de classes .............. 10,0882

Presenca de Outliers

Critério de identificaco de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da médis.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Ndo existem outliers.

Grifico de Kolmogorov-Smirnov

af

Q =

(elemantos da amrostra)

rE |
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Reta de Normalidade

(elem3antos da amostra)

I'rebiz)

e el

Autocorrelacio

Estatistica de Durbin-Watson (DW) :2,2210
{nivel de significdncia de 5,0%)

Autocomrelacdo positiva (DW < DL) 0L =0.82
Autocomrelacdo negativa (DW > 4-DL) 14-DL=3,18

Intervalo pars auséncia de sutocorrelacio (DU < DW < 4-DU)
DU=175 4DU=225

Pelo reste de Durbin-Wartson. ndo existe autocorrelagao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR !“S&?Regruqunul

A aurocorrelacdo (ou autorreqressio) sopodewvmﬁcadaunmmmwemdnmmdowmmo
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos. o resultado (positivo ou negativo) nio pode ser considerado.

Formacio dos Valores

Varigveis independentes:

“AREA ..o, = 228,00 ’
- LOCALIZACAO = LOCALIZAGAOC EXCELENTE
- PADRAOC DE ACABAMENTO = Regular
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Outras variaveis ndo usadas no modelo:

ENALEORRE ... it mnitinirssioes =777
« SETCR URBANO ... = ZONA 01- VERDE
= ENDEREQD ......covr0s00- = RUA DESEMBARGADOCR VELOSO, N 989 - CENTRO

A variavel AREA extrapolou o limite amostral.

Estims-se VALOR RS$/M? do IMOVEL = RS/MR? 11,27

O modelo utlizado foi:
[VALOR RS$M7 = Exp( 1.5276 + 79,858 //AREA] + 0.16377 x [LOCALIZAGAOQ] - 0.5494 /PADRAO DE ACABAMENTO)

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: RS/M? 10,14
Maximo: RS/M? 12,52

O valor esimado estd de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressio Grau | de extrapolagio
em
+120.0% do limite amoswral superior e de -100,0% do limite amostral inferior.

Para um AREA CONTRUIDA de 228 M?, teremos:
VALOR DE LOCACAO obtido = RS 2.589,30
VALCR DE LOCACAO minime = RS 2.312.18
VALOR DE LOCAGAO maximo = RS 2.855,01

Avaliacao da Extrapolacio

» Extrapolacdo dos limites amostrais das carscteristicas do objeto sob svaliagdo:

Considerados os seguintes limites de cxtupol-qio para os valores dss varidveis no ponto de svalisgio:
« Limite superior: 100,0% acima dc limite amostral superior.
» Limite inferior: 100,0% sbaixc do limite amostral inferior,

70 204,00 ' 228,00
[LOCALIZAGAO [OCALIZACAD RUIM CAO EXCELENTE JOCALIZACAD EXCELENTE
"PADRAO DE ACABAMENTO Baixo | Medio Regular

AREA S 1.7% aa do lim. Aprovads
LOCAL!ZACAO Dentro dos limites Aprovads
 PADRAO DE ACABAMENTO Dentro dos limites Aprovada

() E admitida uma utrapolagao do valor das variaveis independentes do objeto sob avaliagdo de até 100,0% acima do limite
amosval supenor e de aré 100,0% abaixo do limite inferior para as varidveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou os limites amoswrais.

» Extrapolacdo do valor estimado em relagdo aos limites amostrais:

Pagina 10




23

{PROCESSO f\,ﬁ*@“Q 3
PARING- -
oo

INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.
De acorde com NBR 14852-2 Regressdo Grau |, ha os seguintes limites de extrspolacdo pars o valor estimado:
- Limite superior: 120,0% acima do limite amostral superior.
« Limite inferior: 100,0% abaixo do limite amostral inferior.

(*) De acordo com NBR 14653-2 Regressdo Grau I, € admitida uma variagao do valor esimado de 120.0% acima do limire
amostral superior e de 100.0% abaixo do limite inferior.

O valor esimado est 33.7% abaixo do limite amostral superior e 37,8% acima do limite amostral inferior, portanto dentro dos
limites de 120,0% acima do limite amostral superior e 100,0% abaixo do limite amostral inferior.

» Extrapolagdo para o valor estimado nos limites amostrais:

Séo admitidas extrapolagdes do valor estimado nos limites amostrais de sté 100,0% acima ou abaixo do valor estimsdo
no ponto de avaliagdo.

» Valor estimado no ponto de avaliacdo: 11.27

« Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrsis: 22,54

« Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais: 0,00

ixo do lim. i

AREA 2484 11,744, or | Aprovads
LOCALIZACAO 5.85 11.27 Dentro dos limites Aprovada
PADRAO DE ACABAMENTO 8.56 12,35 Dentro dos limites | Aprovada

() E admitida uma variagio de 100.0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor estimado no ponto de
avaliagdo. No modeio. nenhuma estimativa com varidveis nos limites amostrais extrapola o valor esimado no ponto de
avaliagdo.

Nenhuma varidvel independente extrapolou os limites amostrais.

Intervalos de Confianca

{ Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confiangs de 80,0%:
AREAR 10,322 12.29 1,95 17.26 %
LOCALIZAGAO s 10.27 12.37 2.10 18.54 %
PADRAO DE ACABAMENTO 10.75 11.81 1.0€ 9.37 %
E(VALOR RS/M°) 9,03 14,07 5.04 4269 %
Valor estimado 10.14 12,52 2,38 21,01 %

Amplinsde do intervalo de confianga (precisdo): limite de 50.0% em tomo do valor central da esimanva.

Variacio da Funcio Estimativa

Variacdo da varidvel dependente (VALOR RS/M?) em fungdo das varidveis independentes, tomads no ponto de
estimativa.

Pagina 11
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Vilson Vale;; dos Santos
abeliao

¢

i FROCESON G0,

Eu, LIGIA MAGNA DE ARAUJO - Tabelid Substituta do 2° Tabelionato de
Notas, localizado na Rua José Brandio Filho, 33, centro, Bocaitiva-MG, a pedido
verbal de parte interessada, revendo em meu poder e cartorio, verifiquei constar no
livro 156, fls. 181, ESCRITURA PUBLICA. na forma que segue:

Livro....156
Folha...181

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA NA FORMA QUE
SEGUE;

SAIBAM quantos esta  puablica escritura de compra e
venda virem, que aos vinte e oito (28) dias do més de dezembro do ano do mil
novecentos e noventa e cinco (1995), nesta cidade e sede da Comarca de Bocaitiva-
MG, npeste cartério do do 2° Oficio, compareceram partes entre si justas e
contratadas a saber: de um lado como outorgante(s) vendedor(a)(es): JOSE
GERALDO FREIRE e sua mulher GRACIELE VIEIRA DIAS FREIRE ambos
brasileiros, ele bancdrio, ela advogada, CPF n° 385.685.606-44, 832.925.302-64,
residentes e domiciliados nesta cidade; ¢ de outro lado como outorgada
compradora: MARIA GORETE FREIRE, brasileira, solteira, maior, maior. do
lar, CPF 905.062.196-15, residente em North Miami Beach Florida, neste ato
representada por sua bastante procuradora MARIA APARECIDA FREIRE,
brasileira, solteira, maior, do lar, residente nesta cidade, conforme procura do
feita pelo consulado geral do Brasil em Miami, fls. 093, livro 028, que fica
arquivado neste cartério; Conhecidos entre si, e pelo outorgantes vendedores me
foi dito: que a justo titulo sdo senhores e possuidores do imével a seguir descrito:
Uma casa residencial, situada na Rua Desembareador Veloso. 969 no_centro
desta cidade de Bocaiiiva-MG, com 276,22m2 de srea, com dependéncia e todas
as suas instalacdes, benfeitorias e pertences, e seus respectivo terreno com area
de 238,00m2 (duzentos e trinta e oito metros quadrados), assim limitando: ela
frente- com a rua Desembargador Veloso, pela direita, com a Rua Maristela
Figueiredo, pela esquerda, com Ildebrando Figueiredo, e pelo fundos, com
Américo Coelho de Araiijo. Descrito imével foi havido nos termos do registro n.°
06, referente a matricula n.° 3852, fls. 138v, do livro 2-2-H do Cartério
Competente. Que pelo prego certo e ajustado de RS 27. 000,00 (vinte e sete mil reais)
que da outorgada compradora confessam ¢ declaram haverem recebido em moeda
corrente nacional, de cujo prego lhes ddo plena e geral quitag3o, vendem, a outorgada
compradora, como de fato vendido tem, o descrito bem obrigando-se eles outorgantes

vendedores, a fazerem esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a responderem pela
evicefio de direita anandn chamadac 3 antaria nadenda a antaroada  commradaes

im.\h‘”,\ \ ;‘\’ . \H
| \*?\ o, ¥
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g f'f“‘ %ausula constituti”, tpdo o direito, dominio, agfio e posse que sobre 0 mesmo

Z vinham exercendo. Entfo, pela outorgada compradora, foi dito que aceitava a
AN presente escritura em todos os seus termos por se achar a mesma de pleno acordo com
o ajustado e contratado entre si e os vendedores, apresentando os documentos que
passo a transcrever- Guias de arrecadagfo quitadas em 28/12/1995, sob o n.° 039,
Banco do Brasil, referente ao recolhimento do ITBI e T.exp. incidentes sobre esta
escritura e ora apresentadas juntamente com as devidas quitacdes fiscais; OBS.: OS
outorgantes declaram, sob penas da Lei que o imdvel objeto desta escritura esta livre
de Onus reais e que inexiste qualquer agdo judicial fundada em direito real, ou
pessoal ¢ alusiva a0 mesmo imével. A outorgada declara para os devidos fins que
dispensa a apresentagdo de certiddes probatérias da declaragdo supra. CLAUSULA .
ESPECIAL: a presente ¢ feita com reservas de usufruto vitalicio a favor do sr.
Jodo de Oliveira Freire, brasileiro, casado, comerciante, residente nesta cidade.
Assim convencionados e contratados pediram que lhes lavrasse esta escritura, que
lhes sendo lida, acharam - na conforme, e foi aceita em tudo por aqueles que,
reciprocamente, outorgaram e assinam. Eu, MARIA DE LOURDES NUNES,
Tabelid do 22 Oficio, escrevi e assino em publico e raso. Em testemunho ( fem o
sinal) da Yerdade. as)- Maria de Lourdes Nunes. José Geraldo Freire. Graciele Vieira
Dias Freife. Maria Aparecida Freire. Nada mais. Confere com o original, dou fé. Eu
: Tabelid Substituta do 2.° Oficio, a conferi e extrai o
RS 14,27 TFI......... R$ 5,04, Total.....R$ 19,31.

Bocaitiva (MG), 22 de julho de 2013.
Em testemunho

a verdaZ. ;
Tabelid Substituta: NC(/BP .

Ligia MWfljo

2° Tabelionato de Notas

16222 PyY
OVAILUBAD WV

Protocolo: 310614 Data//15/10/2015
Situagdo: Registrado
Emolumentos: RS 1.884,12
RECOMPE: RS 106,62
Fisc. Jud.: R$ 818,26 OUhailes G

Han Oxay AST:
yien Soares /;g,_ ‘
3

AsicEattan: ESCREVENTE AUTORIZADO G 2\
Prenotagac: Emol: R$2356; TFJ: R$5,04; RECOMPE: R$1,41; ValorFinal BB~ 5.2 g1 [2 Tl &\
$30,01 ' : % -~ 4 -?UY ‘41780 4
oy e yssmmere N - g SOE
Matricula rogiatrade: 3852, rogictro: F10-3852 em 0471172015 e BB CUY 4197%a 0]
Matricula registrada: 3852, registro: AV-11-3852 em 04/11/2015* 2R o & 9m
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: MARIA GORETE FREIRE
CPF: 905.062.196-15

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados peia Secretaria
da Receiia Federai do Brasil (RFB) e a inscricées em Divida Ativa da Uniao (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribui¢des sociais previstas nas alineas 'a' a 'd’' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacao desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:45:56 do dia 13/02/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida ate 12/08/2025.

Codigo de controle da certidao: 4C22.65EE.19B5.9B2A

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS”

CERTIDAO EMITIDA EM:
CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 13/02/2025
Negativa CERTIDAQO VALIDA ATE:
14/05/2025
NOME: JOAO FRANCISCO DE SOUZA
CNPJ/CPF: 151.624.606-30
LOGRADOURO: RUA MARISTELA FIGUEIREDO NUMERO:
COMPLEMENTO: BAIRRO: centro CEP: 39390000
DISTRITO/POVOADO: -- MUNICIPIO: BOCAIUVA UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual cobrar e inscrever quaisquer divida_s de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que:

1. N@o constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Plblica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizagdo para lavratura de escritura publica ou registro de formal de partilha, de
carta de adjudicacdo expedida em autos de inventario ou de arro amento, de sentenca em agao
de separacao judicial, divércio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura publica de
doacao de bens imoéveis, esta certiddo somente tera validade se acompanhada da Certidio de
Pagamento / Desonerac¢ao do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certiddo valida para todos os estabelecimentos da empresa, alcancando débitos tributarios do
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

IDENTIFICACAO NUMERO DO PTA DESCRICAO

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http://www.fazenda.mg.gov.br
=> Empresas => Certificacdo da Autenticidade de Documentos.

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAO:2025000846493703




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA - MG

18.803.072/0001-32 {FR CE.
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS /p ‘“w \Qd
SECRETARIA DE FAZENDA E PLANEJAMENTO \%

EXERCICIO: 2025

IDENTIFICAGAO DA CND

Numero: 00004884 /2025 Emissdo: 17/02/2025 14:47:21 |Validade: 18/04/2025
Controle: A21002-055002-411701-040407-021A
IDENTIFICAGCAO DO CONTRIBUINTE

Cédigo: 5041 Nome: MARIA GORETE FREIRE

Insc. Mun.: CNPJ/CPF: *** **% ]1Q9g-*% IE/RG:

Enderego: RUA DESEMBARGADOR VELOSO 969 , -

Bairro: CENTRO Cidade: BOCAIUVA/MG CEP: 39.390-000
CERTIDAO

Ressalvando a Fazenda Municipal, o direito de pleitear a cobranca de quaisquer
débitos apurados posteriormente ao fornecimento da presente, certifico que néo
existem débitos em nome do requerente referentes a TRIBUTOS E TAXAS MUNICIPAIS
até a presente data na Prefeitura Municipal de Bocaiuva-MG.

FINALIDADE
Licitacao
ASSINATURA

BOCAIUVA, 2025-02-17 14:47:21.462

Cadigo Controle A21002-055002-411701-040407-021A
Utilize o QR code abaixo para consultar a autenticidade desta certidao na internet.

Sintese Tecnologia e Informatica LTDA 17 de Fevereiro de

/




CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: MARIA GORETE FREIRE

CPF: 905.062.196-15

Certidédo n°: 9769152/2025

Expedicdo: 20/02/2025, as 14:44:18

Validade: 19/08/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicéo.

Certifica-se que MARIA GORETE FREIRE, inscrito(a) no CPF sob o n°
905.062.196-15, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.487/2017, e no BAte 01/2022 da CBJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sido de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certidido condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http:// fuww.tst.jus.bt) .

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGCAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificagcdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forgca executiva.




CEP: 30190-131 - B:LO HORIZONTE - MG.

CEMIG

DOCUMENTO AUXILIAR DA NOTA FISCAL DE ENERGIA ELETRICA ELETRONICA
CEMIG DISTRIBUIGAO $.4. CNPJ 06.981.180/0001-16 / INSC. ESTADUAL 062.322136.0087.
AV. BARBACENA, 1260 - 17° ANDAR - ALA 1 - BAIRRO SANTO AGOSTINHO

PRULESSUN"_ . 5,’2’5

‘[‘:""M
L

REIMPRESSAO

TARIFA SOCIAL DE ENERGIA ELETRICA - TSEE FOI CRIADA PELA LEI N° 10.438, DE 26 DE ABRIL DE 2002

MARIA APARECIDA FREIRE
RUA MATO VERDE 250 CX 1
JARAGUA

Valor a pagar (R$)

73,17

Referente a Vencimento

FEV/2025 04/03/2025

31255-540 BELO HORIZONTE, MG
CPF 692.1** ****

NOTA FISCAL N° 239778158 - SERIE 000

Data de emissao: 13/02/2025

Consulte pela chave de acesso em:
http://www.sped.fazenda.mg.gov.br/spedmg/nf3e
chave de acesso:
31250206981180000116660002397781581078771980
Protocolo de autorizagéo: 1312500259300316

;00625'761\5\6;% 13.02.2025 as 23:45:19
5
Classe Subclasse Modalidade Tarifaria Datas de Leitura
Residencial Residencial Convencional B1 Anterior  Atual N°de dias Proxima
Bifasico 16/01 13/02 28 17/03
Valores Faturados
Itens da Fatura Unid. Quant. Prego Unit Valor (rs) PIS/COFINS Base Calc. Aliq. ICMS Tarifa Unit.
ICMS ICMS
Energia Elétrica kWh 52 1,02279151 §3,17 2,02 53,17 18,00 9,57 0,79969000
Ass Mario Penna 0800-0391441 20,00
TOTAL 7317 2,02 53,17 9,57
Informagées Técnicas
Tipo de Medigdo Medigao Leitura Leitura Constante Consumo kWh
Anterior Atual de Multiplicagao
Energia kWh APK233171130 1.462 1.514 1 52

Histoérico de Consumo

Informacgées Gerais
Tarifa vigente conforme Res Aneel n° 3.328, de 21/05/2024. Redugao aliquota ICMS conforme Lei
Complementar 194/22. Podera ser solicitada nova fatura com a exclusao de valores relativos a servigos de
terceiros. Considerar nota fiscal quitada apés débito em sua c/c. O pagamento desta conta néo quita débitos
anteriores. Para estes, estao sujeitas penalidades legais vigentes (multas) e/ou atualizagao financeira
(juros)baseadas no vencimento das mesmas. Leitura realizada conforme calendario de faturamento. E dever
do consumidor manter os dados cadastrais sempre atualizados e informar alteragbes da atividade exercida no
local. JAN/25 Band. Verde - FEV/25 Band. Verde.

Reservado ao Fisco

MES/ANO Cons. kWh Média kWh/Dia Dias
FEV/25 52 1,85 28
JAN/25 71 ‘ 2,29 31
DEZ/24 87 2,71 32
NOV/24 90 3,21 28
ouT/24 97 3,12 31
SET/24 97 2,93 33
AGO/24 134 4,62 29
JuL24 119 371 32
JUNI24 93 3,00 31
MAI/24 132 4,55 29
ABR/24 103 3,32 31
MAR/24 255 8,79 29
FEV/24 113 3,76 30

Base de calculo (R$) Aliquota (%) Valor gRs)
ICMS 53,17 18,00 957
PASEP 43,60 0,83 0,36
COFINS 43,60 3,82 1,66

Fale com CEMIG: 116 - CEMIG Torpedo 29810 - Ouvidoria CEMIG: 080

0 728 3838 - Agéncia Nacional de Energia Elétrica - ANEEL - Telefone: 167 - Ligagao gratuita de telefones fixos e movers.

Cédigo de Débito Automatico

Vencimento

04/03/2025

Instalagao

3004369576

Total a pagar
R$73,17

@ ) 008030450947

i é Fevereiro/2025

3! ATENGAO:
DEBITO AUTOMATICO

Comprovante de Pagamento
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PREFEITURA DE

¥/ BOCAIUVA

ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO

Senhor Prefeito,

Ocorrendo a necessidade de abertura de Processo de Licitagdo Modalidade
Inexigibilidade, com base no Estudo Técnico Preliminar elaborado pela Secretaria, cujo
objeto é a LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA GESTAO DO
PROGRAMA CRIANCA FELIZ/PCF PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL.

Solicito de Vossa Exceléncia que seja a mesma autorizada nos moldes previstos Lei
14.133/21 e suas modificagdes.

Bocaiuva/MG, 25 de margo de 2025.

D

BIANCA SOUZA RODRIGUES
AGENTE DE CONTRATACAO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUV.

CNPJ : 18.803.072/0001-32
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO

0 |
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""\i;_“ :(;

AUTORIZAGAO

ROBERTO JAIRO TORRES, PREFEITO MUNICIPAL, autoriza a abertura de processo licitatorio,
para atendimento a(s) solicitagéo(des) retro, objetivando o(a) LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DA GESTAO DO PROGRAMA CRIANCA FELIZ/PCF PARA ATENDER AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, desde
que, obedecidas as formas legais.

BOCAIUVA, Teyta-feira, 25 de Margo de 2025
ROBERTO JA ORRES

PREFEITO MUNICIPAL

AUTUAGAO

Tendo em vista a autorizagdo da autoridade competente para realizagéo de Licitagao para
LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA GESTAO DO PROGRAMA CRIANCA
FELIZ/PCF PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL, o setor de licitagbes da PREFEITURA MUNICIPAL DE
BOCAIUVA, declara que foi autuada a presente Licitagdo conforme a seguir:

Processo: 0069

Ne. 0022
Modalidade: Inexigibilidade
Data 25/03/2025

BOCAIUVA, Terga-feira, 25 de Margo de 2025

BIANCA SO/Q%DRIGUES

AUXILIAR DE ESCRITORIO



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

CNPJ : 18.803.072/0001-32
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO

DECLARAGAO

RECURSOS ORGAMENTARIOS

Objeto: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA GESTAO DO PROGRAMA
CRIANCA FELIZ/PCF PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Em atendimento aos dispositivos da Lei Federal 14133/21 e para que possa o setor de
licitagdes dar continuidade a Licitagdo acima identificada, informamos a seguir as dotagoes do
orgamento, nas quais correrdo a despesa:

Fich |Coéd. Orgamentario Projeto Atividade Fonte de Recursos
861 8.2.1.8.244.9.2238.33903600 Manutengdo das Atividades dos Recursos N&o Vinculados de
Programas Socioassistenciais Impostos

% " Transferéncia de Recursos do Fundo
862 8.2.1.8.244.9.2238.33903600 Manutengédo das Atividades dos Klicadrpel o ke bulhpdi Sesicl -

Programas Socioassistenciais FNAS

Na oportunidade informamos que o valor estimado da despesa € de R$ 30.960,00, conforme
levantamento realizado e que a respectiva despesa atende ao disposto nos artigos 16 e 17 da
Lei Complementar Federal 101/2000, uma vez que, foi considerado o impacto na execugao
orgamentaria e também esta de acordo com a previsdo do Plano Plurianual e Lei de Diretrizes
Orgamentarias para o exercicio.

BOCAIUVA, Terga-feira, 25 de Margo de 2025

JOAQUIM WALTER NERES ——_ ¥ ‘




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

CNPJ : 18.803.072/0001-32 [©1Aig «‘53 =
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO —

DECLARAGAO DO ORDENADOR DE DESPESAS

Declaro, nos termos do inciso Il, do art. 16, da Lei de Responsabilidade Fiscal - LC 101, de
05 de maio de 2000, que a presente agdo governamental (LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DA GESTAO DO PROGRAMA CRIANGA FELIZ/PCF PARA ATENDER AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL) tem
adequagao orgamentaria e financeira com a lei orgamentaria anual e compatibilidade com o
plano plurianual e com a lei de diretrizes orgamentarias do Municipio, e ainda, que foi verificado
o impacto financeiro da despesa e sua inclusdo na programagao financeira deste Orgao

BOCAIUVA,Terga-feira, 25 de Margo de 2025

ROBERTO JARO'TORRES
PREFEITO MUNICIPAL
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TERMO DE CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL N2 ........ { oy QUE
FAZEM ENTRE SI *** ENTE PUBLICO LICITANTE E ***

O MUNICIiPIO DE BOCAIUVA, com sede na Rua Mariana de Queiroga, n2. 141, Centro, na cidade de Bocaiiva/MG,
inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n?2 18.803.072/0001-32, neste ato representado PREFEITO CONSTITUCIONAL,
ROBERTO JAIRO TORRES, portador do RG n2 MG-3.970.657 e do CPF n2 745.315.906-78, doravante

denominada CONTRATANTE, € 0(3) .ovvoevivvviieniiiiianne, inscrito(a) no CNPJ/MF sob 0 n2 ......ccccovvevvernnnnn,
sediadofa) MA  .cc..siminsmsmnasmmss PR -] | [RP——— doravante designada CONTRATADA, neste ato
representada pelo(a) Sr.(a) ..ccoveeviennennn. , portador(a) da Carteira de Identidade n? ................ , expedida pela (o)
.................. ,e CPFnNn? ......................., tendo em vista o0 que consta no Processo N2 ...........cccceeveee.. € €M
observéncia as disposices da Lei n2 14.133/2021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente
da Inexigibilidade n? .......... /20....,, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO.
1.1. O objeto do presente Termo de Contrato é ***,
1.2. Enderego do imdvel locado: **** .

1.3. Discriminagdo do objeto:

VALOR VALOR

ITENS DESCRIGAO QUANT. | UNID. | ,nitARio | ToTAL

VALOR TOTAL:

2.  CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA.

2.1, O prazo de vigéncia deste Termo de Contrato é aquele fixado no Termo de Referéncia, com inicio na data
de / / e encerramento em / / , prorrogéavel na forma do art. 107 da Lei n®
14.133/2021.

3. CLAUSULA TERCEIRA — PRECO.

3.1. 0 valor do presente Termo de Contrato é de RS ............ e ).

4. CLAUSULA QUARTA - DOTAGAO ORCAMENTARIA.

4.1. As despesas decorrentes desta contratagdo estdo programadas em dotagdo orgamentaria prépria, para o
exercicio de 2025, na classificagdo abaixo:

5.  CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO E CRITERIOS DE ATUALIZACAO MONETARIA.

5.1, O prazo para pagamento dessa locagdo sera efetuado mensalmente, mediante depdsito em conta do
locador.

5.2. Em caso de atraso de pagamento, ndo superior a 10 (dez) dias, o valor da fatura ndo sofrerd aréscimos a
qualquer titulo
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6. CLAUSULA SEXTA — REAJUSTE.

6.1. O valor locaticio sera reajustado de acordo com a variagdo indicada pelo “IGP-M da FGV” (Fundagdo
Getulio Vargas), ou outro indice governamental mais adequado ao momento do reajuste, que possa ser aplicével,
e ocorrerd de forma anual.

7.  CLAUSULA SETIMA — FISCALIZACAO.

7.1 A fiscalizagdo seré exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCATARIO, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica
corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos,

7.2 A fiscalizagdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e avaliagdo por
servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

7.3 O representante da Administragdo anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, determinando o que for necessério a regularizagao das faltas ou defeitos observados.

7.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverao ser atestados pela fiscalizagdo do contrato e
enviados ao setor competente para o pagamento devido.

7.5 Sobre as irregularidades apontadas, o LOCADOR sera notificado, por escrito.

7.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverao ser prontamente.
atendidas pelo LOCADOR.

8. CLAUSULA OITAVA — OBRIGAGOES DA CONTRATANTE E DA CONTRATADA.

8.1. Sdo obrigagdes do LOCADOR:

I. Entregar ao locatério o imovel alugado, em estado de servir ao uso a que se destina, permitindo-se
adaptacdes, caso sejam necessarias.

Il. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado.

IIl. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo.

IV. Fornecer ao locatario recibo discriminado dos aluguéis pagos.

V. Permitir, a qualquer tempo, a retirada do imoével dos equipamentos e desfazimento das instalagdes, tais como
balcGes, guichés, caixa forte.

VI. Realizar as intervengGes no imével no prazo estabelecido, conforme documento em anexo.

8.2. Sdo obrigagdes do LOCATARIO:

I. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

Il. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim ?‘
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Il. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV. Restituir o imével, finda a loca¢do, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de descrigao
minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;
V. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as eventuais
turbagoes de terceiros;

VI. Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo
26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

VII. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,
exceto para os casos de simples adequag8es no layout, como remanejamento e instalagdes de divisorias, portas
e interruptores.

VIIl. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao LOCATARIO;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua, esgoto e IPTU;
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X. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia e
hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

XIl. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

XIlIl. Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

9. CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES.

9.1. Pela inexecugdo total ou parcial do objeto, ou pelo atraso injustificado na execug¢do do objeto deste termo, a
Administragdo podera, nos termos do artigo 156 da Lei n° 14.133 de 2021, devidamente garantida a prévia defesa,
aplicar ao CONTRATADO/LOCADOR, sem prejuizo de multa de até 30% (trinta por cento) do valor da contratagdo
e demais cominagoes legais, as penalidades de:
9.1.1. Adverténcia, nas hipoteses de execucgdo irregular de que resulte prejuizo para a prestagao do servico;
9.1.2. Multa, pelo descumprimento das obrigacdes contratuais;
9.1.3. Suspensdo temporaria do direito de participar em licitagdo e impedimento de contratar com a entidade
licitante e descredenciamento pelo prazo de 2 (dois) anos, entre outras, nas hipdteses a seguir:
a. Convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, nao celebrar o contrato;
b. Ensejar retardamento da execugao de seu objeto;
c. Ndo mantiver a proposta;
d. Falhar na execugdo do contrato;
e. Reiteragdo excessiva de mesmo comportamento ja punido ou omissao de providéncias para reparagao
de erros.
9.1.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica, por no minimo 02
anos e, no maximo, pelo prazo de até 05 anos, entre outros comportamentos, e em especial quando:
a. Apresentar documentagao falsa;
b. Comportar-se de modo inidoneo;
c. Cometer fraude fiscal;
d. Fizer declaragao falsa;
e. Fraudar na execugdo do contrato.
9.2. Para condutas descritas nas alineas dos subitens 9.1.3 e 9.1.4, serd aplicada multa de 30% (trinta por cento)
do valor do contrato. A san¢ao de multa podera ser aplicada ao contratado juntamente com as sangdes de
suspensao temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administracdo e a de
declaragdo de inidoneidade estabelecida no item 9.1.4 desta clausula.
9.3. As infragOes serdo consideradas reincidentes se, no prazo de 07 (sete) dias corridos a contar da aplicagdo da
penalidade, o contratado cometer a mesma infragao, cabendo a aplicagdo em dobro das multas correspondentes,
sem prejuizo da rescisao contratual.
9.4. A critério da autoridade competente, o valor da multa poderd ser descontado do pagamento a ser efetuado
ao contratado, inclusive antes da execugao da garantia contratual eventualmente exigida, quando esta ndo for
prestada sob a forma de caugao em dinheiro.
9.5. Caso o valor a ser pago ao contratado seja insuficiente para satisfagdo da multa, a diferenca sera descontada
da garantia contratual eventualmente exigida.
9.6. Caso a faculdade prevista no item 9.11 ndo tenha sido exercida e verificada a insuficiéncia da garantia
eventualmente exigida para satisfagdo integral da multa, o saldo remanescente sera descontado de pagamentos
devidos ao contratado;
9.7. Apds esgotados os meios de execugdo direta da sangdo de multa, o contratado sera notificado para recolher
a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicacédo oficial;
9.8. Ndo paga a multa dentro do prazo, o contratante encaminhara a multa para cobranca judicial;
9.9. Caso o valor da garantia eventualmente exigida seja utilizado, no todo ou em parte, para o pagamento da
multa, esta deve ser complementada pelo contratado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, a contar da solicitagdo
da contratante;
9.10. A Administragdo podera, em situagdes excepcionais devidamente motivadas, efetuar a retengao cautelar do
valor da multa antes da conclusao do procedimento administrativo.
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10. CLAUSULA DECIMA- RESCISAO.

10.1 O LOCATARIO podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer nus, em caso de descumprimento total
ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis.

10.2 - A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipdteses de rescisdo contratual, por fatos posteriores ou
supervenientes a sua celebracao.

10.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderd o contrato ser extinto: unilateralmente pela
Administracdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral/judicial.

10.4 - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo
tenha concorrido para a situagao.

10.5 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo habil.

10.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

10.7 Em caso de rescisdo unilateral antecipada, por qualquer das partes, antes do término do prazo estipulado
neste contrato, fica acertada a inexisténcia de multa, desde que a parte que pretende rescindir comunique é‘
outra, por escrito, com prazo minimo de 30 dias, sob pena de assim ndo o fazendo, arcar com multa convencional
e irredutivel de 2 (duas) vezes o valor do aluguel em vigor na época da infracdo, sem prejuizo de outras
penalidades previstas.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — VEDAGOES.
11.1. EVEDADO A CONTRATADA:
11.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operagao financeira;

11.1.2. Interromper a execugdo contratual sob alegagdo de inadimplemento por parte da CONTRATANTE,
salvo nos casos previstos em lei.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — ALTERACOES.

12.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do art. 124 da Lei n® 14.133/2021.

12.2. A CONTRATADA é obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s acréscimos ou supressdes
que se fizerem necessérios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

12.3. As supressdes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderdo exceder o limite de
25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS CASOS OMISSOS.

13.1. Os casos omissos serdo decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposi¢des contidas na Lei n®
14.133/2021 e demais normas de licitagdes e contratos administrativos e, subsidiariamente, segundo as normas
e principios gerais dos contratos.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA — PUBLICAGAO.

14.1. Incumbira & CONTRATANTE providenciar a publicagdo deste instrumento, por extrato, no Diario Oficial,
de acordo com o previsto na Lei n? 14.133/2021.
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15. CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO.

15.1. E eleito o Foro da Comarca de Bocailva para dirimir os litigios que decorrerem da execucdo deste Termo
de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §12 da Lei n® 14.133/2021.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em duas (duas) vias de igual teor,
que, depois de lido e achado em ordem, foi assinado pelos contraentes.

........ 3 sessinsen DB smsssssansinnss  DE ZON.

Responsdvel legal da CONTRATANTE

Responsdvel legal da CONTRATADA
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[PROCESSo 5] T

PARECER JURIDICO LICITATORIO n° 140/2025 | A Gy

PROCESSO LICITATORIO N° 0069/2025 — INEXIGIBILIDADE N° 0022/2025

INTERESSADA: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL
OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA GESTAO DO
PROGRAMA CRIANGA FELIZ/PCF PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SE-
CRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL.

| - RELATORIO

Trata-se de parecer juridico, face a solicitacédo, datada de 12 de margo de 2025,
subscrita pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, em que essa requer
a locacao de imoével para funcionamento da gestdo do Programa Crianga Feliz/PCF
no intuito de atender as necessidades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Social.

Il - DO PROCESSO

Naquilo que nos interessa, os autos foram instruidos com os seguintes docu-
mentos:

- Solicitagao (pag. 4) e Documento de Formalizagao de Demanda — DFD (pag.
5), devidamente assinados pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.

- Estudos Técnicos Preliminares (pags.6/8).

- Termo de Referéncia (pags. 9/14).

- Laudo de Avaliagdo do imoével localizado na rua Desembargador Veloso, n°
969, centro, Municipio de Bocaiuva — MG, acompanhado de fotografias, devidamente
assinado pela equipe de avaliagao (pags. 15/40).

- Escritura de Compra e Venda do imével (pags. 43/44).

- Documentagéao referente a proprietaria do imével (pags. 41/42).

- Certiddes fiscais (pags. 45/48).

- Autorizagao para abertura do processo licitatério, subscrita pelo Prefeito Muni-
cipal (pag. 52).

- Declaragéo de recursos orgamentarios e Declaragao do Ordenador de Despe-
sas (pags. 53/54).

- Minuta do Termo Contrato de Locagéo,’dolwmel (pags. 55/59).

1N
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O processo foi encaminhado a esta Assessoria Juridica com a finalidade de ana-

lise e parecer, pelo que passamos a opinar.

Il - DAS CONSIDERAGOES

Versam os presentes autos sobre possibilidade de locagao do imével localizado
na rua Desembargador Veloso, n° 969, centro, Municipio de Bocaiuva — MG.

De modo diferente da Lei 8.666/93, que em seu artigo 24, inciso X, previa a lo-
cagdo como uma modalidade de dispensa de licitagdo, a nova lei de licitagbes,
14.133/2021, em seu artigo 51, dispde que a regra para esse tipo de contratagéo é a
realizagao de licitagao prévia, vejamos:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art.
. 74 desta Lei, a locagdo de iméveis devera ser precedida de
licitagédo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de con-
servagéo, dos custo de adaptagbes e do prazo de amorti-
zacgdo dos investimentos.
O artigo ressalvou a hipdtese prevista no artigo 74, V, da Lei 14.133/2021, in

verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi-
¢éo, em especial nos casos de:

V - aquisigdo ou locagéo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua esco-
lha.

Neste sentido, para que seja inexigivel a licitagao é necessario que o imovel
‘ possua caracteristicas de instalagoes e localizagdao que tornem necessaria a sua
escolha. Assim, o § 5° do artigo 74, acima citado, estabelece os requisitos para as

contratagdes de locagao de imbvel, vejamos:

Art.74

(...)

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do ca-
put deste artigo, devemn ser observados os seguintes re-
quisitos:

| - avaliag&o prévia do bem, do seu estado de conservagéo,
dos custos de adaptagbes, quando imprescindiveis as ne-
cessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagédo dos

investimentos; 1/
-/ |
’\L ‘ Pagina 2 @/
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Il - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imoével
a ser comprado ou locado pela Administragédo e que evi-
denciem vantagem para ela.

Em razéo do exposto, é necessario observar se o presente processo atende aos
requisitos legais para a inexigibilidade de licitagéo.

No que se refere a avaliagcao prévia do bem e do seu estado de conservacgao,
para fins de atendimento do inciso |, do § 5°, do artigo 74 da Lei 14.133/2021, o laudo
de avaliagao de pags. 15/40, realizado pela Comissao de Avali¢ao pra fins de locacao,
entre outras atribui¢cdes, verificou a localizagdo e caracterizagdo do imével, tendo
‘ apresentado as seguintes informagdes que destacamos:

‘Dentro do campo de arbitrio que tem o avaliador para de-
cidir, conforme preceitua a norma NBR 14653 — Parte 2 (Avalia-
¢do de Imoveis Urbanos) da ABNT, considerando a conjuntura
atual do mercado imobiliario, e as caracteristicas particulares e
especiais do imovel ora avaliando, chegou ao seguinte valor de
avaliag&o:

Valor total do imével = R$2.580,00 (Dois mil quinhentos e
oitenta reais).”

No referido laudo, entende a Comissédo de Avaliagdo que sdo necessarias provi-
déncias para resolver problemas estruturais e de infiltragdo do imovel.

No que se refere a certificagéo de inexisténcia de iméveis publicos vagos que
possam atender a necessidade de instalagcdo do Programa Crianga Feliz e a justifica-
. tiva que demonstra a singularidade do imével a ser locado pela Administragdo e que
evidenciem vantagem para ela, estas foram especificadas no Termo de Referéncia
(pags. 9/14), devidamente assinado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Social. Entretanto, referida Secretaria deixou de informar sobre a viabilidade ou nao
do Programa Crianga Feliz compartilhar o uso de outro imével utilizado pelo poder
publico com outro equipamento, sendo necessaria sua manifestacao.

Também observamos que a Certiddo Negativa de Débitos Tributarios Estadual

esta em nome de Jodo Francisco de Souza e ndo em nome da proprietaria do imével,
Sra. Maria Gorete Freire, sendo necessaria a apresentacgéo da referida Certidao em
nome da referida proprietaria.

Em outro vértice, verifica-se que na escritura do imével constante da pag. 43/44

consta o Sr. Jodo de Oliveira Freire como usufrutuarlo do imoével. Desta forma, este

\ ) Pdgina 3 de 5
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devera anuir com a locagao do imével e que o pagamento do aluguel seja realizado
para a Sra, Maria Gorete Freire ou caso ele ja tenha falecido, devera ser anexada sua
certidao de 6bito, uma vez que com o falecimento do usufrutario tem fim o usufruto.
Na hipoétese de Joao de Oliveira Freire estar vivo € ndo consinta com a locagéo por
Maria Gorete Freire, toda a documentagéo, inclusive certiddes negativas, deverao es-
tar em seu nome e nesse caso, devera este ser o recebedor do aluguel.

Nos autos também foram juntados os documentos de identificagdo e compro-
vante de enderego de pags. 49/50 em nome da Sra. Maria Aparecida Freire. Referida
pessoa, consta na Escritura de Compra e Venda como procuradora da proprietaria do
imével. Entretanto, nao ha nos presentes autos nenhuma procurag¢do constituindo a
Sra. Maria Aparecida Freire como procuradora de Maria Gorete Freire. Desta forma,
‘ caso a Sra. Maria Aparecida Freire venha assinar o contrato de locagdo em nome de

Maria Gorete Freire, devera apresentar procuragao para exercer tal mandato.

IV - DA CONCLUSAO

Diante do exposto, estes pareceristas RECOMENDAM:

1 — Que a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social informe se existe in-
viabilidade do Programa Crianga Feliz compartilhar o uso de outro imével utilizado
pelo poder publico com outro equipamento.

2 - Que a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social avalie a necessidade
de realizagado ou n&o das intervengdes sugeridas pela Comissao de Avaliagéo Imobi-
liaria e a quem caberd referidas intervengdes (locador ou locatario), anexando, se for
0 caso, cronograma de intervengdes como parte integrante do contrato.

3 — Que seja anexado aos autos a Certiddo Negativa de Débitos Tributarios Es-
tadual em nome de Maria Gorete Freire que é a proprietaria do imével.

4 — Que o Sr. Jo&o Fonseca Freire, ainda estando vivo, autorize que a realizagéo
do contrato e o pagamento dos aluguéis sejam realizados em nome de Maria Gorete
Freire, ou entdo que seja juntada sua certiddo de 6bito aos autos para demonstrar seu
falecimento.

5 — Em nao sendo realizada a providéncia anterior, que o contrato de locagdo
seja realizado diretamente em nome de Jo&do Fonseca Freire, mediante apresentacéo
de todas as certidbes em seu nome, devendo neste caso os aluguéis serem pagos a
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sua pessoa ou ao procurador que este constituir mediante o devido instrumento de

mandato, a ser juntado no presente processo.

6 — Que em sendo realizado o contrato em nome da Sra. Maria Gorete Freire e
sendo esta representada por procurador, que seu mandatario apresente procuragéo
para assinar o contrato de locagédo e receber aluguel, devendo esta ser anexada au-
tos.

Por fim, CUMPRIDAS AS RECOMENDAGCOES, esses pareceristas OPINAM
FAVORAVELMENTE a continuidade do feito, pois o procedimento de contratagéo di-
reta, via inexigibilidade, atende ao ordenamento juridico, maxime a Lei n°
14.133/2021.

E o Parecer, salvo melhor juizo.

Bocaiuva-MG, 03 de abril de 2025.

Jv ao B! gs\:xl\e\?\iﬂo\i}y\ Keila CMM@Z@’“QQO

Advogado Publico Municipal Advogada Publica Municipal
OAB/MG 60.459 OAB/MG 72.553

Pagina5de5




04/04/2025, 15:06 SIARE - Secretaria de Estado de Fazenda MG f 5

SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

» " N CERTIDAO EMITIDA EM:
CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 04/04/2025
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:
03/07/2025

NOME: MARIA GORETE FREIRE

[CNPJ/CPF: 905.062.196-15
LOGRADOURO: RUA DESEMBARGADOR VELOSO NUMERO: 969
COMPLEMENTO: BAIRRO: centro CEP: 39390000
DISTRITO/POVOADO: -- MUNICIPIO: BOCAIUVA UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
. responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que:

1. Ndo constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Pablica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizagdo para lavratura de escritura publica ou registro de formal de partilha, de
carta de adjudicagao expedida em autos de inventario ou de arrolamento, de sentenga em agao
de separagao judicial, divércio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura publica de
doacao de bens iméveis, esta certiddo somente tera validade se acompanhada da Certidao de
Pagamento / Desoneragao do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certiddo valida para todos os estabelecimentos da empresa, alcancando débitos tributarios do
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

IDENTIFICAGAO NUMERO DO PTA DESCRICAO

A autenticidade desta certidio devera ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela

. Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http://www.fazenda.mg.gov.br
=> Empresas => Certificacdo da Autenticidade de Documentos.

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDA0:2025000863323713

https://www2.fazenda.mq.gov.br/sol/ctrl/SOL/CDT/DETALHE 7462descServico=Solicitar+Certid%E30+de+D%E9bitos+Tribut%E 1rios&numProto... 11
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OFICIO N°: 120 /2024 SMDS Bocaiuva-MG, 04 de Abril de 2.024

Ao Setor Juridico

Centro Administrativo Lourencgo B. Andrade
Rua: Mariana de Queiroga, 141 — Centro.
CEP.: 39.390-000

Bocaiuva - MG

Com dos cordiais cumprimentos venho através deste responder ao
parecer juridico n°140/2025 de recomendagdes acerca do contrato do imoével

para permanéncia do Programa Crianca Feliz.

Atento ao que constou nas recomendagdes do parecer juridico, esclareco
que as intervengbes a serem feitas nos iméveis, podem ser feitas ao longo do
curso do contrato de locagdo, sem prejuizo do regular funcionamento do
equipamento. Ainda s&o intervengdes que ensejam o municipio por iniciativa
propria proceda, uma vez que ha duvidas, inclusive se ndo surgiram, no curso
da locagao. Diante da controvérsia e da necessidade de locagéo do imével, seja
pelo equipamento que ali funciona, seja pela localizacdo que atende a
comunidade de que necessita, entendo por manter a locagao nas condicdes que
se apresentam para que as questbes de reparo sejam superadas a tempo e
modo.

Considerando a estrutura e dinamica de funcionamento do Programa
Crianga Feliz, informamos que nao é possivel compartilhar o espaco atualmente
utilizado pelo programa com outro equipamento ou servico, uma vez que o
imovel onde ele esta instalado j& abriga outros servicos importantes, como o

Departamento dos Conselhos, o Programa AABB Comunidade e a
Coordenadoria da Mulher.

Portanto, & importante que o Programa Crianca Feliz mantenha-se nesse
espaco pois um outro tipo de compartilhamento poderia afetar diretamente a
qualidade do servigo prestado, prejudicando o foco e a atencéo exigidos nas

acoes junto as gestantes, criangas na primeira infancia e suas familias.




i
Dessa forma, € imprescindivel manter a estrutura atual “ destinada “ ao
Programa Crianga Feliz, e dos outros servicos que ali se encontram
,assegurando a continuidade das agbes com a qualidade e a privacidade que o

publico atendido requer.

Sendo o que apresenta, agradecemos antecipadamente, apresentando

protestos de elevada estima e apreco.

Atenciosamente,

20 e
IZABELLA TORRES QUEIROGA
Secretaria Municipal de/Desenvolvimento Social
Bocaiuva MG
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE MINAS GERAIS ;
MUNICIPIO DE BOCAIUVA - COMARCA DE BOCAIUVA
DISTRITO DA CIDADE

Cartorio de Registro de Imdueis

Av. Dr. Tereziano Magalhaes, 132 - Centro. Fone: (38) 3261 3408

Bel. HELIO FR:\NCISCO SANTOS DAS ALMAS

Titular
CERTIDAOQ DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA 9[ . m
1
oS
§0 o™

Certifico atendendo a pedido verbal de parte interessada, e para os devidos fins que
revendo, em meu poder e cartério, no Livro 2-RG sob a matricula 033167.2.0003852-69 de 23/04/1985
verifiquei constar: Matricula: 3852 - 23/04/1985. IMOVEL: Imével urbano, situado nesta cidade, na
RUA DESEMBARGADOR VELOSO, assim descrito e caracterizado: O terreno com a éarea de
238,00m?, desmembrado de drea maior, do Patriménio “do Senhor do Bom Fim, desta cidade, assim
limitado: pela frente, com a mencionada rua; pelos lados direito e esquerdo, com a Rua Maristela
Figueiredo e Hildebrando Figueiredo, respectivamente; pelo fundo, com Américo Coelho Aratjo. Uma
casa residencial em fase de construgdo, de dois pavimentos, em alvenaria de tijolos, edificada no
terreno supra, havida por construgdo prépria Comparecendo ainda neste ato como INTERVENIENTE:
DR. GIL ALVES e sua mulher CARMELIA ALVES. PROPRIETARIO: PEDRO INACIO DE
OLIVEIRA, brasileiro, casado, comerciante, CPF: 072.340.666-9, residente e domiciliado nesta
cidade. REGISTRO ANTERIOR: n° 214-0036, livro 2.2.F. Dou fé. Bocaitiva, 23/04/1985. Sub
Oficial: Eunice de Campos Matos. Oficial: Marcos Caldeira Brant. (VEJA R.01-3.852).
R-1-3852 - 23/04/1985
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em Notas do 2° Oficio desta comarca, no L° de n® 116,
fls 18. VALOR: Cr$6.000.000. VENDEDORES: PEDRO INACIO DE OLIVEIRA, e sua mulher
CELIA MARIA DE OLIVEIRA, ambos brasileiros, casados, ele comerciante, ela do lar, CPF sob o n°
072.340.666-91, residentes e domiciliados nesta cidade. COMPRADOR: ROCK CHARLES
FREIRE, brasileiro, solteiro, maior, estudante, residente, nesta cidade, CPF sob o n° 520.081.856-72.
IMOVEL: Uma casa residencial em fase de construcdo, de dois pavimentos, de tijolos coberta por
laje, ocupando casa e quintal um terreno com a area de 238m?, assim limitado: pela frente com a Rua
Desembargador Veloso, desta cidade; pelos lados direito e esquerdo, com a Rua Maristela Figueiredo e
com Ildebrando Figueiredo, pelo fundo, com propriedades de Américo Coelho de Araujo,
respectivamente, dito terreno mede pela frente 15m, pelo fundo 13m; pelo lado direito ¢ esquerdo,
17m. REGISTRO ANTERIOR: n° 214.M.0036, L° 2.2.F. Dou fé. Bocaiuva, 23/04/85. Sub Oficial:
Eunice Campos Matos. Oficial: Marcos Caldeira Brant. (VEJA R-06). (VEJA AVERBACAO DE N°
02 E 03-M.3852). (VEJA AVERBACAO DE N° 04.M.3852).

AV-2-3852 - 02/12/1993 i i

Certidao de Habite-se. Certifico, a pedido de Rock Charles Freire, que foi dado baixa e concedido o
habite-se do imével situado a Rua Desembargador Veloso, 969, Centro, passando o referido imovel
para o langamento em ficha préopria, como imposto predial ¢ territorial urbano, constituindo-se de uma
casa residencial, com dois pavimentos em alvenaria de tijolos, laje, com uma drea de 232 metros
quadrados, valor de CR$2.320,00. Paulo José Alves de Aradjo - Secretdrio da Prefeitura. Visto.
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Geraldo Augusto Leal - Chefe Departamento Fazenda Planejamento. Dou fé. Bocaitva, 02 de
dezembro de 1993. Escrevente Autorizado: Jodio Hondrio Matos. Oficial: Marcos Caldeira Brant.
(VEJA R-06).

AV-3-3852 - 02/12/1993

Certiddo Negativa de Débito. CND Série E-n°158525-PCND- Namero 411.037.02/815/93, CGC/CEI
11.073.01.486/64. Dados do contribuinte: Rock Charles Freire, Rua Desembargador Veloso, n® 969,
Centro - Cep 39.391-000, Bocaiuva-MG. Finalidade: averbagio do imével a seguir especificado: Casa
residencial, situada no enderego acima. Area construida: 232,00 metros quadrados. Observagdes: Com
a area construida de duzentos e trinta e dois metros quadrados, decadéncia conforme artigo 70 do
ROESS, Decreto 356/91, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto 612/92, de 21/07/92. Certifico,
na forma do disposto na Lei n° 8.218/91 e suas alteragdes, que inexiste débito impeditivo da expedigio
desta certiddo em nome dos contribuintes acima identificado, ressalvado ao INSS o direito de cobrar
qualquer importancia que venha a ser considerada devida. Montes Claros, 05 de novembro de 1993.
Francisco de Assis Duarte Bezerra - Chefe Posto de Averbagéo e Fiscalizagio. O referido é verdade e

dou fé. Bocaiuva, 02 de dezembro de 1993. Escrevente Autorizado: Jodo Honério Matos. Oficial:
Marco Caldeira Brant. (VEJA R-06).

AV-4-3852 - 21/02/1994 )

Prefeitura Municipal de Bocaitiva. Certiddo de Habite-se. Certifico, a pedido de Rock Charles Freire,
que foi dado baixa e concedido o habite-se do seu imével; situado a Rua Desembargador Veloso, 969,
Centro, passando o referido imével para o langamento em ficha prépria, como imposto predial e
territorial urbano, constituindo-se de um barracdo destinado a dependéncia de sua casa residencial, com
um pavimento, em alvenaria de tijolos, telhado com a area de 44,22 metros quadrados, no valor de
Cr$884,00. Paulo José Alves de Aratjo. Secretdrio da Prefeitura. Dou fé. Bocaitiva, 21 de fevereiro de
1994. Escrevente Autorizado: Jodo Honério Matos. Oficial: Marcos Caldeira Brant. (VEJA R-06).

AV-5-3852 - 16/08/1994

Certiddo Negativa de Débito - CND Serie F n° 112133- PCND n° 411.037.02/705/94.
CCC-11.073.01.539/61. Dados do contribuinte: Rock Charles Freire, Rua Desembargador Veloso, n°
969-F, Centro, CEP 39.391-000, Bocaiiva-MG. Finalidade: Averbagdo do imével a seguir
especificado. Imével residencial, situado no enderego acima. Area construida: 44,22m?* Observagdes:
Com a érea construida de 44 metros e vinte e dois decimetros quadrados. Valida também para
liberagdo de habite-se. Data de emissdo: Doze de agosto de mil novecentos e noventa e quatro.
Certifico, na forma do disposto na Lei n® 8.212/91 e suas alteragdes, que inexiste débito impeditério da
expedicdo desta certiddo em nome do contribuinte acima identificado, ressalvado no INSS, o direito de ‘
cobrar qualquer importéncia que venha a ser considerada devida. Montes Claros, 12 de agosto de 199%4.
Francisco de Assis Duarte Bezerra. Dou fé. Bocaiuva, 16 de agosto de 1994. Escrevente Autorizado:
Jodo Honério Matos. Oficial: Marcos Caldeira Brant. (VEJA R-06).

R-6-3852 - 04/10/1994

Compra e Venda com FGTS. Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda com utilizagdo
dos Recursos do Fundo de Garantia do tempo de servigo para pagamento do prego total do imével. Por
este instrumento particular, com caréter de escritura piblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1.964, alterada pela Lei n® 5049, de 29 de junho de 1966, as partes
adiante mencionadas e qualificadas tem, entre si, junto e contratado a presente operacdo de compra e
venda, mediante clausulas, termos e condigdes seguintes: Qualificagiio das partes: VENDEDORES:
ROCK CHARLES FREIRE, comerciante, portador da CI n°® M.2.104.505 SSPMG e CIC n°
520.081.856-72 e sua mulher VANIA REGINA PIMENTA FREIRE, do lar, portadora da CI n°
M.3.595.659 SSP/MG e CIC n® 702.537.736-87, ambos brasileiros, casados, residentes e domiciliados
em Bocaiuva-MG. COMPRADORES: JOSE GERALDO FREIRE, bancdrio, portador da Cl. n°
M.1.168.606 SSP/MG e CIC n° 385.685.606-44 ¢ sua mulher GRACIELE VIEIRA DIAS FREIRE, do
) lar, portadora da CI. M-4.363.796 e CIC n° 823.925.302-64, ambos brasileiros, casados, residentes e
e Pagina2de S
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anmicili'ados em Bocaiuva-MG. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo
Financeira sob a forma de empresa publica, datada de personalidade juridica de direito privado, criada
pelo decreto Lei n° 759, de 12/08/69, e constituido pelo decreto n® 66.303 de 06/03/70, regendo-se
pelo Estatuto aprovado pelo decreto n® 1.138 de 09/05/94, registrado e arquivado na Junta Comercial
do Distrito Federal sob n°® 531324.9 de 07/06/94, com sede no setor bancario Sul, quadra 4, lote %, em
Brasilia/DF, CGC 00.360.305/0001-04, representada por sua Superintendéncia Regional, Belo
Horizonte, na forma mencionada no final deste instrumento, doravante designada CEF. Valor da
compra ¢ venda ¢ forma de pagamento. O prego da venda ¢ de R$20.000,00, que os vendedores, neste
ato, declaram ter recebido do seguinte modo: R$14.031,16, diretamente dos compradores, em moeda
corrente nacional ¢ R$5.968,84, da CEF, por conta ¢ ordem dos compradores, importancia esta
correspondente ao valor debitado na conta vinculada do Fundo de garantia do Tempo de Servigo-FGTS
dos compradores, operagio essa realizada na conformidade das instrugdes pertinentes ao Sistema
Financeiro de Habitagdo - SFH. Clausula quarta: Alienagdo do imével de propriedade da CEF. Em se
tratando de compra e venda de imével de propriedade da CEF, os compradores declaram cientes de que
estdo adquirindo tal imével, ao final descrito e caracterizado, no estado de conservagdo em que se
encontra eximindo-se a CEF de qualquer responsabilidade, presente ou futura, quanto a sua
recuperagdo/reforma, ficando também de resporisabilidade dos mesmos compradores as providencias
de desocupagdo do imével quando ocupado: por terceiros. IMOVEL: Uma casa residencial, situada na
Rua Desembargador Veloso, 969, no Centro, de Bocaiuva-MG, com 276,22m? de éarea com
dependéncia ¢ todas as suas instalagdes, benfeitorias e pertences, e seu respectivo terreno, com drea de
238,00m?, assim limitado: pela frente com Rua Desembargador Veloso; pela direita com a Rua
Maristela Figueiredo, pela esquerda com Ildebrando Figueiredo e pelos fundos com Americo Carvalho
de Aratjo. O referido imével foi registrado no Cartério de Registro de Iméveis, no livro 2.2.H, de fls
138, sob 0 n° 01 e Av.03. M.3852. Dou fé. Bocaiuva, 04 de outubro de 1994. Escrevente Autorizado:
Jodo Honério Matos. Oficial: Marcos Caldeira Brant.

AV-7-3852 - 04/11/2015 - Protocolo: 310613 - 15/10/2015

Procedo a presente averbagdio para constar que, conforme Requerimento datado de 31/07/2015, foi
solicitada a RETIFICACAO DO CPF pertencente & proprictaria do imével objeto R.06-3852, livro
2.2.H, fls. 138v°, GRACIELE VIEIRA DIAS FREIRE, que no referido registro constou como sendo:
823.925.302-64, quando na realidade o numero correto é: 677.458.146-34, tudo conforme o Art. 213,
alinea "g", da Lei 6.015/73. Foi apresentado junto ao citado requerimento cépia autenticada dos
documentos pessoais da parte supra descrita, comprovando o alegado e que fica devidamente arquivada
em cart6rio. Instrumento sem valor declarado. Dou fé. Ato: 4135, quantidade de atos: 1. Valor Total
dos Emolumentos: R$ 12,25. Valor do Recompe: R$ 0,73. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 4.08.
Valor Final ao Usuério: R$ 17,06 O Escrevente Autorizado, ;

AV-8-3852 - 04/11/2015 - Protocolo: 310614 - 15/10/2015

Procedo esta averbagdo para constar que, conforme expressamente autorizado na Escritura Publica,
infra registrada, foi solicitada a inclusdo dos dados da Certiddo de Casamento, datada de 22/07/2015,
emitida pelo Cartério de Paz ¢ Registro Civil de Bocaitiva/MG - Matricula 0352380155 1990 2 00035
128 0002745 16, referente ao proprietario do imével objeto do R.06-3852, livro 2.2.H, fls. 138v°,
JOSE GERALDO FREIRE, brasileiro, nascido no dia 09/06/1960, em Bocaitiva/MG, filho de Jodo
de Oliveira Freire e Maria do Rosdrio Freire, que contraiu NUPCIAS, sob o regime da Comunhdo
Universal de Bens, desde 23/06/1990, com GRACIELE VIEIRA DIAS. que passou a assinar:
GRACIELE VIEIRA DIAS FREIRE, brasileira, nascida no dia 20/09/1969, em Bocaiiva/MG, filha
de Gelson Dias e Maria do Perpétuo Socorro Vieira Dias. Instrumento sem valor declarado. Dou f&.

Ato: 4135, quantidade de atos: 1. Valor Total dos Emolumentos: R$ 12,25. Valor do Recompe: RS

0,73. Taxa de Fiscalizagio Judicidria: R$ 4,08. Valor Final ao Usudrio: RS 17,06 O Escrevente
Autorizado, .

R-9-3852 - 04/11/2015 - Protocolo: 310614 - 15/10/2015
Nos termos da Escritura Publica de Compra ‘e Venda, lavrada pelo 2° Tabelionato de Notas de

o
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FREIRE, bancdrio, RG: MG-1.168.606 PC/MG, CPF: 385.685.606-44, ¢ sua mulher GRACIELE
VIEIRA DIAS FREIRE, advogada, RG: MG-4.363.796 PC/MG, CPF 677.458.146-3, brasileiros,
casados sob o regime da Comunhdo Universal de Bens, desde 23/06/1990, residentes ¢ domiciliados
nesta cidade de Bocaiiva’/MG, venderam o imovel objeto da presente matricula, ou seja: /movel
residencial situado na Rua Desembargador Veloso, n° 969, Centro, Bocaitva/MG, com a drea
construida de 276,22m? (duzentos e setenta e seis metros e vinte e dois centimetros quadrados) e seu
respectivo terreno com a drea de 238,00m? (duzentos e trinta e oito metros quadrados) conforme retro
descrito; para a COMPRADORA: MARIA GORETE FREIRE, brasileira, solteira, maior, do lar,
CPF: 905.062.196-15, residente em North Miami Beach Florida, neste ato representada por sua
bastante procuradora: MARIA APARECIDA FREIRE, brasileira, solteira, maior, do lar, residente
nesta cidade de Bocaiiva/MG, conforme Procuragio Piblica, lavrada pelo Consulado Geral do Brasil
em Miami, fls. 093, livro 028. REGISTRO ANTERIOR: R.06-3852, livro 2.2.H, fls. 138v°, desta
SRI. VALOR: R$27.000,00 (Avaliagio Fiscal: R$147.361,74). Constou da escritura: A presente

venda ¢ feita com reserva de Usufruto Vitalicio, Pago ITBI em 28/12/1995 no Banco do Brasil S/A,

conforme guia sob n° 039; que foram apresentadas as certiddes exigidas em lei; Foi emitida a DOL
Dou fé. Ato: 4518, quantidade de atos: 1. Valor Total dos Emolumentos: RS 1.127,31. Valor do
Recompe: RS 67,63. Taxa de Fiscalizagdio Judicidria: RS 555,24. Valor Final ao Usudrio: RS 1.750,18
O Escrevente Autorizado. : .

R-10-3852 - 04/11/2015 - Protocolo: 310614 - 15/10/2015

Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada pelo 2° Tabelionato de Notas de
Bocaiava/MG, no livro 156, fls. 181, em 28/12/1995, foi constituido sobre o imével objeto do
R.09-3852, retro, ou seja: /movel residencial situado na Rua Desembargador Veloso, n° 969, Centro,
Bocaiiva/MG, com a drea construida de 276,.22m? (duzentos e setenta e seis metros e vinte e dois
centimetros quadrados) e seu respectivo terreno com a drea de 238,00m* (duzentos e trinta e oito
metros quadrados) conforme retro descrito; 0 USUFRUTO VITALICIO em favor de JOAO DE
OLIVEIRA FREIRE, brasileiro, casado, comerciante, CPF: 040.548.906-44, residente nesta cidade de
Bocaiiva/MG. VALOR: R$49.120,58 (1/3 de R$147.361,74). Pago ITBI em 28/12/1995 no Banco do
Brasil S/A, conforme guia sob n® 039. Dou fé.

AV-11-3852 - 04/11/2015 - Protocolo: 310614 - 15/10/2015

Procedo esta averbagdo para constar que, confonnc"‘expressamente autorizado na Escritura Piblica,
supra registrada, foi solicitada a incluso do nimero da CEDULA DE IDENTIDADE da proprietdria
do imé6vel objeto da presente matricula, MARIA GORETE FREIRE, como se segue: RG: M-746.120
SSP/MG. Foram apresentadas cépias autenticadas dos documentos pessoais da referida proprietéria,
comprovando o alegado e que ficam devidamente arquivadas em cartério. Dou fé. Ato: 4135,
quantidade de atos: 1. Valor Total dos Emolumentos: RS 12,25. Valor do Recompe: RS 0,73. Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: RS 4,08. Valor Final ao Usudrio: R$ 17,06 O Escrevente
Autorizado, .

AV-12-3852 - 04/11/2015 - Protocolo: 310615 - 15/10/2015

Procedo esta averbagdo para constar que, conforme Requerimento datado de 24/07/2015, firmado pela
proprietaria do imével objeto da presente matricula, foi solicitado o CANCELAMENTO DO
USUFRUTO VITALICIO, que recaia sobre o referido imével, ou seja: Imdvel residencial situado na
Rua Desembargador Veloso, n® 969, Centro, Bocaitv/MG, com a drea construida de 276.22m*
(duzentos e setenta e seis metros e vinte e dois centimetros quadrados) e seu respectivo terreno com a
drea de 238,00m? (duzentos e trinta e oito metros quadrados) conforme retro descrito, em virtude de
sua extingdo por falecimento do usufrutudrio, JOAO DE OLIVEIRA FREIRE, brasileiro, falecido no
dia 23/03/2000, natural de Terra Branca/MG, filha de Sebastidio de Oliveira Freire e Amelina de
Moraes Freire, consolidando-se a propriedade do im6vel supra na pessoa da NU-PROPRIETARIA:
MARIA GORETE FREIRE, brasileira, solteira, maior, do lar, CPF: 905.062.196-135, residente em
North Miami Beach Florida. Foram apresentadas: Certiddo de Obito, datada de 24/07/2015, expedida

Paginad de 5

Scannad eith
@B CamScanner



pelo Cartério de Registro Civil do Segundo Subdistrito de Belo Horizonte/MG, lavrada no livro 173,
fls. 211, conforme termo sob n° 79543; CNDT expedida pela SEF/MG, em data de 24/07/2015, com
validade at¢ 22/11/2015. Dou fé. Ato: 4140, quantidade de atos: 1. Valor Total dos Emolumentos: R$
33,66. Valor do Recompe: RS 2,02. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 11,11. Valor Final ao Usuario:
RS 46,79 O Escrevente Autorizado,
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