PROCESSO
LICITATORIO
N°. 0083/2024

INEXIGIBILIDADE
N°. 0026/2024

OBJETO: LOCAGCAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE CONVIVENCIA
E TELECENTRO NO DISTRITO DE SENTINELA.
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PORTARIA MUNICIPAL N° 05/2024

“Designa Agente de Contratagdo, Pregoeira e equipe de
apoio para conduzir os atos das licitagdes e contratacdes
municipais, derivadas da Lei Federal n° 14.133/2021".

O Prefeito Municipal de Bocaitiva-MG, no uso das atribuicbes que lhe sio
conferidas por Lei,

RESOLVE:

Art. 1°. Designar a servidora Bianca Souza Rodrigues para exercer a funcao
de Agente de Contratagdo, com a finalidade de conduzir os procedimentos de
licitagdes e de contratagbes diretas derivadas da Lei Federal n® 14.133/2021 no
ambito do Municipio de Bocaiuva - MG.

Paragrafo Unico -Na modalidade denominada Pregdo, a Agente de
Contratacio sera designada pregoeira.

Art. 2° Ficam designadas as servidoras abaixo relacionadas como membros
da equipe de apoio, que auxiliardo a Agente de Contratacdo / Pregoeira na
condugao dos processos licitatorios:

| - Soliene Cruz de Souza;

Il — Vanessa Tatiane de Jesus.

Paragrafo Unico - A Agente de Contratagdio ou a Pregoeira convocara
servidores publicos efetivos, que possuam conhecimento técnico acerca do objeto

da licitag@o, para auxiliarem em atos dos certames.

Art. 3° . Fica designada a servidora Karen Maria de Lima Barboza, para

atuar como suplente da Agente de Contratacéo, Pregoeira ou dos Membrgs da
/]
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Equipe de Apoio nos procedimentos licitatorios instaurados pelo Municipio e
fundamentados através da Lei Federal n° 14.133/21, nos casos em que os titulares

estiverem em gozo de férias ou impedidos de atuar no respectivo certame.

Art. 4°. Integram o rol de atribuicbes da Agente de Contratacéo e da Pregoeira
a tomada de decisdes, o acompanhamento do tramite da licitagdo, o
impulsionamento do procedimento licitatério e a execugdo de quaisquer outras
atividades necessarias ao bom andamento do certame até sua homologacéo,
inclusive nas contratagbes diretas, podendo solicitar a emissio de pareceres

tecnicos e/ou juridicos, para subsidiar as suas decisdes.

Art. 5° - Revogadas as disposi¢bes em contrario, esta Portaria entrara em
vigor na data de sua assinatura.

Prefeitura Municipal de Bocailiva — MG, 08 de janeiro de 2024.

& f)
Roberto )/éir Torres
Prefeito Municipal

Esta Portaria foi devidamente publicada no quadro de
avisos da Sede da Prefe_i)tuja h{llLJnic;_pal, . pela

Secretaria de Govemo, em (/% / (X fuicily
em cumprimento ao disposto no Artigo 84 da Lej
Orgénica do Municipio e Lei Municipal 4.173/2022.

Declaro ser veridica a ipfgrmagéo acima.

L

Rosely da Silva Efraim
Secretaria Municipal de Governo
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PORTARIA MUNICIPAL N° 81, DE 08 DE MARCO DE 2024

"SUBSTITUI MEMBRO DA COMISSAO DE
CONTRATACAO CONSTITUIDA PELA PORTARIA
MUNICIPAL N° 058/2024, PARA DESEMPENHAR AS
FUNCOES INERENTES A EXECUCAO DA LEI N°
14.133/2021 E SEUS REGULAMENTOS".

O PREFEITO MUNICIPAL DE BOCAIUVA (MG), Sr. ROBERTO JAIRO
TORRES, no exercicio de suas atribuicdes legais,

RESOLVE:

Art. 1° - Designar, o servidor Marion Alexsander Silva Siqueira, para atuar,
em substituicao a servidora Soliene Cruz de Souza, junto 4 Comissao Permanente
de Contratacdo, nas incumbéncias previstas no art. 6°, incisos | ao Xl, e §§ 1° 3° 5°
e 6°, do Decreto Municipal n° 8.367/2023.

Art. 2° - Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se
as disposices em contrario.

Prefeitura Municipal de Bocaitiva — MG, 08 de marco de 2024,

~

Robe Jg/rg}frres

Prefeito Municipal

Esta Portaria foi devidamente publicada no quadro de
avisos da Sede da Prefeitura ’Municipa!, . pela

Secretaria de Governo, em _(% (' j JC /4
em cumprimento ao disposto no Artigo 84 da Lei
Orgénica do Municipio e}Lei Municipal 4.173/2022.
Declaro ser veridica a infermagéo acima.

i

BAAA

Rosely da Silva Efraim
Secretaria Municipal de Governo
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TRABALHANDOD PARA QUEM PRECISA!

SETORIA DE TRANSPORTES

Rua Mariana de Queiroga n® 141 — CEP. 39.390-000 - Bocaiuva — MG
CNPJ.: 18.803.072/0001-32
Www.bocaiuva.mg.gov. br - E-mait.: compras@bc}caiuva.mg.gov.br

Bocaitiva - MG, 02 janeiro 2024.

Assunto: padronizacio de itens,

Certifico que nao consta ter esse municipio procedido a padronizagdo com a

descricao dos itens Que pretende adquirir ou contratar ao longo do ano. Da mesma

forma realizamos busca no site do governo federal sendo que no site;

F “tip_s:f!www.qov.br/pncpfpt-br/cataioqo-eletronico—de-padronizacao/itens-

padronizados, s6 encontramos a padronizagéo referente aos seguintes itens agua
mineral, café e acucar,

dessa forma nao tivemos condigées de realizar a
padronizacao do iten(s) que pretendemos adquirir neste processo licitatorio.

Sem mais para o moménto, nos colocamos a disposicao para mais
esclarecimentos se necessario e desde ja ag(adecemos a atencéo.

!
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William Duarte

Sek"[-or de compras

2 "BOCAIUVA Hiee
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CNPJ : 18.803.072/0001-32 S et i
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO
SOLICITAGAO
N®° 04014 SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL DATA19/06/2024

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUN

CIONAMENTO DO CENTRO DE CONVIVENCIA E TELECENTRO NO
DISTRITO DE SENTINELA.

ltem Qtde | Unidad Céd. Descri¢do Material Vr. Unit. Vr. Total | C. Custo
001 | 12,0000 iServigo 28947 |LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO 404,7400 4.856,88 1
DO CENTRO DE CONVIVENCIA E TELE CENTRO
NO DISTRITO DE SENTINELA: Imovel situado na
praca jose brandéo filho n°13 Distrito de Sentinela
Valor total 4.856,88
Ficha Dotagiao(des) Orgamentaria

; \ . Transferéncia de
Servigo de Convivencia

: SE d Recursos do Fundo
856 8.2.2.8.244.5.2133,33903600 e Fortal'ecnmento de Outros Servigos de NEGERUL S ASSdiEndia 1.601.98
Vinculos Terceiros - P. F Social - FNAS

Cadig Centro de Custo
0001 PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

a

IZABELL# TORMES QUEIROGA
SECRETARIA DE DESENVILVIMENTO SOCIAL
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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA (DFD)
DFD N° 21

Setor Requisitante:
Secretaria Mmunicipal de Desenvolvimento Social

Responsavel pPara demanda:
Izabella Torres Queiroga

Objeto para futura contratagio:

Aluguel de imével no Distrito de Sentinela » Para funcionamento do Telecentro de
Sentinela .

Justificativa da necessidade da contratagdo:

A Secretaria de Desenvolvimento Social, solicita a locagéo por 12(doze)
meses(prorrogavel por mais 12 meses) do imovel localizado na Praca Jose Brandio
Filho n°13 Distrito de Sentinela, que pertence a ISAIAS ALVES LEITE.

A referida locagao tem por objetivo de permanéncia de
funcionamento do Telecentro do Distrito de Sentinela, onde est4 instalado o
Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos , além de ser um local
que & uma extensdo do Cras Rural naquela localidade, atendendo também a

Salientemos que o municipio ndo possui iméve| proprio
disponivel para que seja instalado esse equipamento.

A locacio desse imove| & necessario para dar continuidade na
garantira de mais acessibilidade a esse publico que é assistido pela politica
socioassistencial e & atendido naquele local. A permanéncia neste local &
fundamentada em diversos aspectos que visam dar continuidade NOs servicos que
promovem o bem-estar e o desenvolvimento dessa comunidade rural. Esta escolha

A permanéncia na locagéo do imével no distrito de Sentinela é essencial
para garantir a continuidade e a eficacia dos servicos prestados pelo CRAS Rural.
Este espago ndo s6 serve Como uma extensao vital para o atendimento das familias
da regido, mas também abriga o Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos,
fundamental para o desenvolvimento social e emocional de criangas, adolescentes,
mulheres e idosos em situacio de vulnerabilidade. Além disso, o imével funciona
como ponto de apoio do Bolsa Familia, assegurando que as familias tenham facil

PREFEITURA DE
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acesso as informagdes e beneficios, promovendo inclusao e cidadania. A manutengao
deste local &, portanto, indispensavel para assegurar a assisténcia continua e integral
a comunidade, contribuindo para a melhoria da qualidade de vida € 0 fortalecimento
dos vinculos sociais

A permanéncia nessas instalacbes, € uma estratégia essencial para oferecer
servicos sociais eficazes, promover o desenvolvimento sustentavel das comunidades
rurais, fortalecer os lagos sociais e criar um ambiente onde todos os membros da
comunidade se sintam apoiados € capacitados para melhorar suas vidas

Objeto:

() Servigo ndo continuado

( X ) Servigo continuado SEM dedicagdo exclusiva de mdo de obra
() Servigo continuado COM dedicagdo exclusiva de mio de obra
( ) Material de consumo

() Material permanente / equipamento

Forma de Contratagdo sugerida:

( ) Modalidades da Lein.2 14.133/2021

( X) Dispensa/Inexigibilidade

() Adesdo a IRP de outro Orgio

Indicacdo da Fonte do recurso:

FONTE:1500/1660 FICHA: 834/835

Quantidade de material/servico a ser contratado (expectativa):

Descriciio /Especificacao Unidade de medida (se ¢ Kg, metro, hora, | Quantidad
etc.) e estimada
Aluguel de imovel para Servigo 12 meses
funcionamento do Telecentro de
Sentinela .

De acordo.

Encaminhe-se ao Departamento de Compras para que sejam apurados os melhores
precos/cotagdes por item.

Bocaiuva, 18 de Junho de 2.024
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' Bécaitva/MG
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SECRETARIA MUNICIPL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Endereco: Rua Gongalves Dias, 141 - Centro - Telefone: (38) 3251-3407
E-mail: desenvolvimentosocial@bocaiuva.mg.gov.br
CNPL:18.803.072/0001-32

Oficio n®: 226 /2024/SMDS Bocaiuva-MG, 18 de Junho 2024

A Senhor Willian Duarte

Departamento de Compras
Assunto: Solicitagéo

Presado Senhor,

Com os cordiais cumprimentos, venho por meio deste, solicitar a
locagdo por 12(doze) meses, do imovel localizado na Praga Jose Brandao Filho
n°13 Distrito de Sentinela, que pertence a ISAIAS ALVES LEITE.

A referida locagdo tem por objetivo de permanéncia de
funcionamento do Telecentro do Distrito de Sentinela, onde esta instalado o
Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos , além de ser um local
que & uma extensdo do Cras Rural naquela localidade, atendendo também a
regido circuvizinha. “ '

Salientemos que o municipio n&o possui imovel proprio
disponivel para que seja instalado esse equipamento.

A locagéo desse imével é necessario para dar continuidade na
garantira de mais acessibilidade a esse publico que é assistido pela politica
socioassistencial e é atendido naquele local. A permanéncia neste local é
fundamentada em diversos aspectos que visam dar continuidade nos servigos que
promovem o bem-estare o desenvolvimento dessa comunidade rural. Esta escolha
estratégica é guiada pelo compromisso em fornecer servigos sociais essenciais, criar
uma infraestrutura de apoio local e fortalecer os lagos comunitarios.

A localizagdo do Telecentro e Servigo de Convivéncia neste local,
garante que ele esteja geograficamente proximo aos beneficiarios que podem ter
dificuldades de mobilidade e nem sempre consegue se deslocar até o municipio de
Bocailiva , para usarem 0s Servigos disponiveis pela politica socio assistencial

Atendimento Personalizado. Ao estar localizado na 4rea préxima, o
equipamento pode oferecer um atendimento mais personalizado e especifico para as
necessidades locais. Ao estar situado em uma érea dentro da regido atendida, o
equipamento pode oferecer de forma mais acertiva os servigos disponiveis a aquele
publico, dando-os oportunidades de usufruirem dos servigos ofertados dentro da
politica socioassitencial.

A permanéncia nessas instalagoes, & uma estratégia essencial para
oferecer servigos sociais eficazes, promover o desenvolvimento sustentavel das
comunidades rurais, fortalecer os lagos sociais e criar um ambiente onde todos 0s
membros da comunidade se sintam apoiados e capacitados para melhorar suas vidas.

Segue anexo Avaliagédo do imével e documentos necessarios do proprietario

Certo da atengéo e sempre presteza, dispondo, col‘l:yoagio,momento para manifestar
estima e respeito. - |

@
Atenciosamente; M@\\i&\«
At ca@d' .5@@‘ \A\C

FZébe?L}a?‘"fQW%s Queiroga
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
Bocaitiva -MG :




Bocaiuva, 18 de junho de 2024,
Oficio ne 216/2024

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
Att. Sra. Izabel)a Torres Queiroga

Atenciosa mente,

) il

Ll AtV
Eng® Fgrn b&b Renato Batista Calixto

CREAMG30426 Mat. 6778



LAUDO DE AVALIACAO

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitacdo da
Prefeitura Municipal de Bocaiuva, Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social, nos moldes do Decreto Municipal Ne¢
8.135/2021, que institui 3 Comissdo de Avaliagio para fins de
Aquisicdo, Alienacio, Permuta, Cess3o, Doacdo, Locagdo e Uso pelo
Municipio de Bocaiuva, MG e d3 outras providéncias.

. FINALIDADE DO LAUDO

A finalidade do laudo é subsidiar a permissdo de uso do imdvel,
prédio construido para receber agSes da Secretaria de
Desenvolvimento Social, localizado na Praga José Brand3o Filho ne

13, no Distrito de Sentinela no municipio de Bocaiuva MG,
propriedade do Sr. Isaias Alves Leite.,

. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliacdo é a determinagio do valor de
mercado com base em pesquisas no mercado imobilidrio da regido
geoecondmica do imdvel avaliando, observando as suas
caracteristicas, estado de conservacdo, localizac3o, processo
construtivo, apresentando como conclus3o a convicgao do valor de
mercado apds tratamento dos dados, para fins de locacdo.

- CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
4.1. DOCUMENTACAO

Os elementos necessérios para elaboragdo deste trabalho foram
levantados com base nos dados e visitas ao local, sendo as medidas
aferidas em campo por nossos téchicos.

Para efeitos da avaliacdo, o imével foi considerado livre de penhoras,
arrestos, hipotecas, contratos vigentes, ou 6nus de qualquer
natureza.

4.2. LOCALIZACAO
O imovel avaliando objeto de estudo da presente avaliacdo Iocalﬂiza-
se na Praca José Brand3o Filho, Distrito de Bocaiuva MG. |

[

fin
1/
[ I/
¥/
[



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

4.3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imdvel estd localizado na regido rural de Bocailiva, sendo os
acessos principais, a estrada vicinal, de terra, que converge para o
distrito bem comunidades rurais e a cidade de Claro dos Pogdes.

A drea é devidamente vedada por muro, paredes devidamente
rebocadas, sendo a frente para Praga José Brand3o Filho com muro
e porta de entrada metilica, devidamente pintados.

A regido é contemplada por iméveis residenciais.

A regido possui infraestrutura e é servido pelos seguintes
melhoramentos urbanos:

* Energia elétrica;

* lluminag&o publica;

* Rede de Abastecimento de agua;

* Parte das Vias pavimentadas;

4.4. DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de imével adaptado para comercial, sendo que estd
disponibilizado para locagdo, composto de 01 sala, copa, 02
banheiros e drea coberta com telhas de cimento amianto. Sendo
todos os compartimentos da casa com piso de cimento queimado,
inclusive banheiros e cozinha. Somente a sala possui forro de PVC,
com paredes rebocadas e pintadas. A fiagdo é externa bem como
tubulagdo de dgua0.

A casa encontra-se em bom estado de conservagdo e nio foram
considerados no imével avaliando quaisquer restri¢Ses no que tange
a passivos ambientais ou restri¢des sanitarias, que impegcam o bom
uso e funcionamento do estabelecimento.

4.5 CARACTERISTICAS DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Padrdo de construgdo baixo, seguindo a pratica da boa construgao,
dotada de boa estrutura fisica.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO
Conforme vistoria de reconhecimento da regiao, onde se insere o
imovel avaliando, verifica-se baixa valorizagdo, podemos concluir Q

[
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que a sua liquidez é baixa.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em sey item 9 — Especificacdo das avaliagGes,
apresenta a seguinte redacdo: A especificacdo sers estabelecida em
razao do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como
da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do
tratamento a ser empregado. As avaliagbes podem ser especificadas
quanto 3 fundamentacio e precisdo. A fundamentacio sers funcdo
do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o envolvimento da
selecdo da metodologia em razio da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis. A precisdo serj
estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel
de erro toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia
alcangada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da
metodologia e dos instrumentos  utilizados. Os graus de

graus em ordem numérica e créscente, onde o graul é o menor.

A especificacio de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o
empenho do engenheiro de avaliagGes, como com o mercado e as
informacges que possam ser dele extraidas. O grau de
fundamentacio desejado tem por objetivo a determinacdo do
empenho no trabalho avaliatério, mas n3o representa garantia de
alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de
precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do
mercado e da amostra coletada €, Por isso, ndo é passivel de fixacdo
a priori.”

Em funcdo das particularidades do imével avaliando e do
comportamento do mercado imobilidrio da regido, e em
conformidade com as normas, o presente laudo de avaliacido possui’

Grau de Fundamentagdo e Grau de Precisdo razodvel, face asg//.

peculiaridades do imovel, as suas Caracteristicas e finalidade.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA g3/
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7.1. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Para o presente trabalho adotou-se o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado para o célculo do valor do imodvel, no entanto,
observa-se que imével com as mesmas caracteristicas, finalidade, e
outros parametros para uma comparagdo, ndo tem um imével
semelhante com as mesmas caracteristicas na regi3o.
Foram realizadas pesquisas no més de junho de 2024 na regidao do
avaliando, e os elementos foram devidamente homogeneizados 2
situacdo do avaliando, visando obter o melhor valor para o atual
contexto de mercado.
Em levantamento de dados junto ao mercado imobilidrio, obtivemos
elementos, cujos dados de analise constam especificados abaixo.
Concluindo, percebemos que o valor de avaliagdo da construcdo
para locagdo para o municipio, estd perfazendo um total como valor de
avaliagdo, ndo considerando a finalidade que o mesmo foi construido, ou
seja, residencial, uma vez que sera usado como comercial fazendo com
que o preco seja majorado para cima, face a descaracterizacdo do imével.
No entanto, o indice para reajustes de aluguel para o periodo estd
inclusive negativo, optamos por manter o preco sem reajuste, no valor do
prédio R$404,74 (Quatrocentos € quatro reais e setenta e quatro
centavos) /més

Bocaiuya, 18 de junho de 2024.

. &{,u i
I-Engenheiro Fefnando Renato Batista Calixto

CREAMG30426

- Flé-vié Souza Oliveira
CREAMG188831

v1 /17
lll- Héldef-Litria Goudinho

CREAMG251652
i ..: ) // —

IV- Edilson Brazde Almeida-Araujo

Mat.:7112
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PREFE!TURA DE

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1- DESCRIGAO DA NECESSIDADE -

O presente documento caracteriza a primeira etapa dafasede planejamento
e apresenta 0S devidos estudos para a contratagdo da solugdo que atendera a
necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal € estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor. solugao para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos
principios que regema Administragdo Publica.

Este Estudo Técnico Preliminar destina-sé 3 analise de contrato de locagao
. de imovel para que permaneca o funcionamento No0 MesSMO local, destinado ao
funcionamento  do TELECENTRO, SERVICO DE CONVIVENCIA E
FORTALECIMENTO DE VINCULOS ALEM DE UMA EXTENSAO DO CRAS
RURAL na comunidade de Sentinela, para atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social.

Tal necessidade sé da pelo falto de que se trata de uma zona rural , sendo
assim, tendo esse a permanéncia desse local em funcionamento, permite aos
beneficiarios uma acessibilidade nos projetos € servigos ofertados pela politica
socioassistencial da Secretaria de Desenvolvimento Social.

E importante frisar que O imovel servird para a instalaco do TELECENTRO,
SERVIGO DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS ALEM DE UMA
EXTENSAO DO CRAS RURAL na comunidade dé Sentinela , 0 MesSMO atende as
finalidades precipuas da administragdo, visto que dispde de espago € localizagao
extremamente favoraveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

Esse equipamento é uma unidade de protecé@o social basica do SUAS, que
tem por objetivo prevenir a ocorréncia de situacdes de vulnerabilidades € riscos
sociais nos territorios (no caso rurais), por meio do desenvolvimento de
potencialidades € aquisigdes, do fortalecimento de vinculos familiares €
comunitarios, € da ampliagdo do acesso aos direitos da cidadania.

O TELECENTRO, SERVICO DE CONVIVENCIA E FORTALEC!MENTO DE
VINCULOS ALEM DE UMA EXTENSAO DO CRAS RURAL na comunidade de Sentinela,
& um “equipamento” de extrema importancia paraa sociedade, ele tem papel crucial
em prover servigos para familias, individuos ou grupos, além de contribuir com a
inclusdo dos usuarios € grupos especificos, ampliando o acesso aos bens e
servigos socioasssistenciais nessa area rural e assegurar que agoes no &mbito da
assisténcia social tenham centralidade na familia. Atendendo as pessoas que estao
em situacgoes de vulnerabilidade social , prevengao de riscos socias, pessoas em
situagdo de inseguranga alimentar e serve para garantia de direitos dentro das
politicas socioassistenciais, para qualquer individuo que necessite de atendimento
nesse ambito social. - '

2. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

e
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especifico que garanta 0 cumprimento- de sua funcdo de "gestao territorig| da
protegéo social basica.

Alocagdo desse imdvel & necessario para dar continuidade dog servigos
ofertados 3 €sse publico que & assistido pelg politica Socioassistencig| . Adecisio
de permanecer na locagdo este imével para a instalaggo do TELECENTRO,
SERVI(;Q DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS ALEM DE UmA
EXTENSAO DO CRAS RURAL ng Comunidade de Sentinels é fundamentada em
diversos aspectos que visam o bem-estare o desenvolvimento dessa comunidade
rural e comunidades adjacentes a ela. Esta escolha estratégica é guiada pelo
COmpromisso em fornecer Servigos sociais essenciais, criar uma infraestrutura de

apoio local e fortalecer 0s lagos comunitarios.
Ao estar localizado na area préxima aos beneﬁciérios, pode oferecer

] O TELECENTRO, SERV!CQ DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE
VINCULOS ALEM DE UmMA EXTENSAOQ DO CRAS RURAL na comunidade de Sentinela,
deve ter atendimento personalizado. Ao estar localizado na area préxima aos seus
beneficidrios, e Pode oferecer também um atendimento mais personalizado e
especifico para as necessidades locais. Os profissionais podem entender melhor
0s desafios enfrentados pelos moradores, adaptando os programas e servigos de
acordo com as demandas especificas dessa regido, integracdo com a comunidade,
Estar inserido no tecido da comunidade permite que esse Servigo se integre melhor
as dinamicas sociais e culturais locais. I1sso promove a confianga entre os
moradores e os profissionais do Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de
Vinculos, incentivando z participacao ativa nos programas oferecidos, além de
permitir uma compreensao mais profunda das necessidades e aspiragcdes dessa
comunidade. _ . .
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ofertados pelo CRAS RURAL naquela regido, além de os beneficiarios do Servigo
de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos, que sdo tanto criangas como idosos,
ja tem nesse local como referéncia desses servigos e outros que ali sdo ofertados.
E por se tratar de um distrito rural, vale lembrar que a oferta de imovel disponivel
para instalagdo desses servigos sdo escassas , tendo assim risco de nao termos
local ( como j& temos esse) para instalagdo desses servigos que sera um prejuizo
para toda aquela comunidade que precisara se deslocar ate o municipio de
Bocaiuva para buscarem esses servicos, projetos e oficinas que ja séo ofertados
ali com facil acesso, e sabemos que isso seria inviavel, levando em conta a
distancia entre o municipio de Bocaiuva e o distrito em questao.

3- LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento
de mercado no intuito de prospectar e analisar solugbes para a pretensa
contratagdio, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragao, sob
os aspectos da conveniéncia, economicidade, seguranga e eficiéncia.

Em primeira analise, verificou-se que o municipio ndo possui imével publico
que possa ser utilizado para funcionamento do TELECENTRO, SERVICO DE
CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS ALEM Da EXTENSAO DO CRAS
RURAL naquele distrito.

Em pesquisa sobre o panorama do mercado imobiliario, a equipe procurou
por imbveis disponiveis para compra que atendesse as caracteristicas necessarias
para funcionamento do TELECENTRO, SERVICO DE CONVIVENCIA E
FORTALECIMENTO DE VINCULOS ALEM Da EXTENSAO DO CRAS RURAL naquele
distrito., em especial quanto a localizagado, que deve ser estratégica, para
proporcionar um atendimento eficiente e eficaz aos usuarios do servigo. Porém n&o
foi encontrado nenhum imovel que preenchesse os requisitos de forma satisfatoria.

Em seguida, a equipe de planejamento iniciou pesquisa na internet a fim de
averiguar como necessidades semelhantes sdo sanadas por outros Orgaos
publicos, onde foi possivel verificar que a locagdo de imovel é a forma mais utilizada
para resolver problemas de espago para funcionamento de servigos publicos.

Sendo assim, passou-se a pesquisa no mercado local a fim de averiguar a
existéncia de imdvel que atenda todas as caracteristicas necessarias a instalagao
do TELECENTRO, SERVICO DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS
além da extensao do CRAS RURAL naquele distrito.

A busca permitiu encontrar apenas um imével cujas instalagdes e localizagao
atendem aos critérios para funcionamento do TELECENTRO, SERVICO DE
CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS ALEM Da EXTENSAO DO CRAS
RURAL naquele distrito.

A equipe de planejamento analisou as caracteristicas necessérias para 0
imovel, a fim de verificar se os requisitos limitam a participagéo, constatando que
os mesmos sdo- realmente indispensaveis para-o atendimento efetivo das
necessidades.

I 1
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Em seguida foi solicitado laudo de avaliagdo do imével a Comissdo de
Avaliagéo de Iméveis do municipio, para avaliar a viabilidade econdmica financeira
da contratagéo.

4- DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

O imovel encontrado para funcionamento do TELECENTRO, SERVICO DE
CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS ALEM Da EXTENSAO DO CRAS
RURAL naquele distrito., situa-se na Praga Jose Branddo Filho n®13 Distrito de
Sentinela.

Conforme evidenciado no caso em analise, a escolha do imovel baseia-se por este
ser o unico imével disponivel na regido desejada, que atende aos requisitos de
espago, acessibilidade, localizaggo, conveniéncia, economicidade, seguranca e
eficiéncia para funcionamento do Praga Jose Brand&o Filho n®13 Distrito de Sentinela.

O imével estd localizado em area estratégica para a prestagdo dos Servigos,
uma vez que fica dentro do distrito de Sentinela, que & o publico alvo deste
equipamento.

A locagéo se mostra vidvel também sob o ponto de vista econémico, como
evidenciado no laudo de avaligdo constante nos autos, em que pode-se constatar
que o valor da locagéo do imével encontra-se dentro do valor de mercado.

Desse modo, a solugdo para atender as necessidades da instalagdo do
TELECENTRO, SERVICO DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS
ALEM Da EXTENSAO DO CRAS RURAL naquele distrito, € a locagéo do referido
imovel, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitag&o, devido & singularidade do
imovel a ser locado pela Administragéo.

5 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS,
ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE
LHE DAO SUPORTE

Para uma melhor continuidade na prestacdo dos servigos, evitando
interrupgdes advindas de mudanca de local, a contratacdo devera ter a duragdo de
1 (um) ano, podendo ser prorrogada de acordo com a vontade das partes, e em
conformidade com o art. 106, da Lei 14.133/2021.

ITEM QUANTIDADE | UNIDADE |

Aluguel de imdvel para funcionamento do equipamento 12 Servigo
TELECENTRO, SERVICO DE CONVIVENCIA E i
FORTALECIMENTO DE VINCULOS ALEM Ds

EXTENSAO DO CRAS RURAL naquele distrito ’

6 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O custo estimado da presente _contratagéo é de R$ 4.856.88 anuais,
conforme Laudo de Avaliaggo constante nos autos.
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7 — JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

Em razio das caracteristicas do contratado, por ser item unico e
indivisivel, ndo ha a que se falar de parcelamento de objeto.

8 - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N&o existem contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a aquisi¢ao
pretendida.

9 — ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A contratagdo tem adequagdo orgamentaria e financeira com a Lei
Orcamentaria Anual e compatibilidade com a Lei de Diretrizes Orgamentarias; bem
como esta alinhada ao planejamento da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Social, em atendimento a politica de assisténcia social, dentro da Protegao Basica.

10 - RESULTADOS PRETENDIDOS -

A locacdo do imdvel pretendido, permitira que o TELECENTRO, SERVICO DE
CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS ALEM Da EXTENSAO DO CRAS
RURAL no Distrito de Sentinela, seja instalado dentro daquele Distrito em area
estratégica para a prestagéo dos servigos, uma vez que fica que é o publico alvo
deste equipamento.

A locacdo se mostra viavel também sob o ponto de vista econdmico, como
evidenciado no laudo de avaligdo constante nos autos, em que pode-se constatar
que o valor da locag&o do imovel encontra-se dentro do valor de mercado.

O imével também possui uma estrutura na qual atende aos requisitos de
instalagdo do TELECENTRO, SERVICO DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE
VINCULOS ALEM Da EXTENSAO DO CRAS RURAL naquele distrito, tendo facil
acesso na entrada, ndo estando em terreno ingreme, dando assim possibilidade de
facil acesso aos usuarios que ali sdo atendidos

Desse modo, a solugdo para atender as necessidades da instalagdo do
TELECENTRO, SERVICO DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS
ALEM Da EXTENSAO DO CRAS RURAL naquele distrito & a locagéo do referido
imével, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagao, devido a singularidade do
imével a ser locado pela Administragao.

11 — PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

O imével deve estar em condigdes de servir ao uso a que se destina, de
forma a garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades
do TELECENTRO, SERVICO DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS
ALEM Da EXTENSAO DO CRAS RURAL naquele distrito. Apds a ce!ebrqgéo do
contrato, para funcionamento do TELECENTRO, SERVIGO DE CONVIVENCIA E
FORTALECIMENTO DE VINCULOS ALEM Da EXTENSAO DO CRAS RURAL naquele

distrito sera necessaria pequenas adequagoes que forem necessarias , para
que o equipamento possa ofertar um melhor atendimento aos seus usuarios.

e —— —————— 1
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12 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
N&o se aplica.

13 - VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATAGAO

A partir da andlise do presente Estudo Técnico Preliminar e de acordo com
0s termos pretendidos, a aquisicdo mostra-se técnica, social, econdmica e
ambientalmente viavel.

14 - MEMBROS DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO
Nome: Karla Sabrina Ferreira

CPF: 055.027.426-01

Telefone: (38) 9 99199880

Cargo: Auxiliar de Servigos Gerais

E-mail: desenvolvimentosocial@bocaiuva.mg.gov.br

Nome: Izabella Torres Queiroga

CPF: 084.896.336-90

Telefone: (38) 9 99866657

Cargo: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

E-mail: desenvofvimentosocial@bocaiuva.mg.gov.br

@CSS 5
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Karla Sabrina Ferreira Izabella Fottes Queiroga
Auxiliar de Servicos Gerais Secretaria Munhicipal de
Desenvolvimento Social

Bocailva de 18 de Junho de 2.024
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TRABALHANDO PARA QUEM PRECISA!

£RMO DE REFERENCIA

TERMO DE REFERENCIA PARA LOCACAQ DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO
TELECENTRO DE SENTINELA

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

11 Contratagdo de servigos de locacdo de imével, nos termos da tabela abaixo,
conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Contratacdo de servigos de locagiio de imével, nos termos da tabela abaixo, conforme
condigbes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

1.2 O imdvel encontra-se localizado no endereco: Praga Jose Brandao Filho n213 Distrito

ITEM | ESPECIFICACAO UNID.  DE | QUANTIDADE | VALOR VALOR
MEDIDA UNITARIO | TOTAL
01 ALUGUEL DE IMOVEL PARA | SERVICO 12 MESES RS 404,74 | RS
INSTALACAO DO TELECENTRO 4.856,88
E SERVICO DE CONVIVENCIA E )
FORTALECIMENTO DE
VINCULOS DE SENTINELA
de Sentinela.

1.3 DO VENCIMENTO DO ALUGUEL: O aluguel mensal sera pago pelo LOCATARIO em até
10 dias apés o fim do més referente 3 emissio da Ordem de Servico.

1.4 DO CRITERIO DE REAJUSTE — O valor locaticio serd -reajustado de acordo com a
variagdo indicada pelo “IGP-M da FGV” (Fundacdo Getulio Vargas), ou outro indice
governamental mais adequado ao momento do reajuste, que possa ser aplicavel, e
ocorrera de forma anual.

1.5 DA DOTACAO ORCAMENTARIA - O objeto deste Contrato sera pago com recursos

orcamentarios, no valor mensal de RS 404 74, e valor total de, RS 4.856.88. com a
classificagdo funcional:

Dota¢do or¢camentaria:

| NeFicha| Atividade Descricdo Natureza Vinculo

834 8.2.2.8.244.52 Servigo de Protegao e Outros Servigos de

Recursos nao V
inculados

132.33903600 Atendimento Integral a Terceira P .F.
E Familia-Paif (Cras) i

Este Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer as diretrizes e especificagdes
necessarias para a locagdo de imdvel visando o funcionamento do Telecentro e Servigo
de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos na comunidade de Sentinela, de acordo
com as disposicdes da Lei Federal n? 14.133/2021, que institui normas gerais de licitacdo
e contratag¢do, no ambito da administra¢ao publica.

2. JUSTIFICATIVA )

A referida locagdo tem por objetivo de permanéncia de funcionamento do
Telecentro do Distrito de Sentinela, onde estd instalado o Servigo de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos , além de ser um local que é uma extensdo do Cras Rural
naquela localidade, atendendo também a regido circuvizinha. E, o municipio ndo
possui imovel préprio disponivel para que seja instalado esse equipamento.



A locacdo desse imovel é necessario para dar continuidade na garantira de mais
acessibilidade a esse publico que é assistido pela politica socioassistencial e é atendido
naquele local. A permanéncia neste local é fundamentada em divérsos aspectos que
visam dar continuidade nos servigos que promovem o bem-estar e o desenvolvimento
dessa comunidade rural. Esta escolha estratégica é guiada pelo compromisso em
fornecer servicos sociais essenciais, criar uma infraestrutura de apoio local e fortalecer
os lagos comunitarios.

A localizagéo do Telecentro e Servigo de Convivéncia neste local, garante que ele
esteja geograficamente préxifno aos beneficiarios que podem ter dificuldades de
mobilidade e nem sempre consegue se deslocar até o municipio de Bocailva , para
usarem os servi¢os disponiveis pela politica de sdcioassistencial

Atendimento Personalizado. Ao estar localizado na area préxima, o
equipamento 8pode oferecer um atendimento mais personalizado e especifico para as
necessidades locais. Ao estar situado em uma drea dentro da regido atendida, o
equipamento pode oferecer de forma mais acertiva os servigos disponiveis & aquele
publico, dando-os oportunidades de usufruirem dos servigos ofertados dentro da
politica socioassitencial.

A permanéncia nessas instalacdes, é uma estratégia essencial para oferecer
servi¢os sociais eficazes, promover o desenvolvimento sustentdvel das comunidades
rurais, fortalecer os lacos sociais e criar um ambiente onde todos os membros da
comunidade se sintam apoiados e capacitados para melhorar suas vidas.

2.1. Demanda Populacional:

O municipio apresenta uma demanda crescente por servicos de assisténcia social rural,
evidenciada pela analise do perfil socioecondmico e demogréafico da regido de atuacdo
do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos e extensdo do Cras Rural
naquela regido , demonstrando a necessidade de permanéncia desse equipamento e
fortalecimento da rede de protegdo social.

2.2. Ampliacdo da Cobertura e Acesso:

A locagdo desse imovel é necessaria para dar continuidade e mais acessibilidade ao
publico que € assistido pela politica socioassistencial. A decisdo de locar este imével para
a permanéncia desse servigo é fundamentada em diversos aspectos que visam o bem-
estar e o desenvolvimento das comunidades rurais daquela regido. Esta escolha
estratégica é guiada pelo compromisso em fornecer servicos sociais essenciais, criar uma
infraestrutura de apoio local e fortalecer os lagcos comunitérios.

A permanéncia dessa instalagdo nesse local-visa continuar ampliando a cobertura e o
acesso da populagdo aos servigos socioassistenciais, especialmente em dreas geograficas
identificadas como prioritérias sendo elas as rurais daquela regido , com maior
vulnerabilidade social e econdmica.

2.3. Melhoria da Qualidade do Atendimento:

A permanéncia nesse imével adequado para o funcionamento do Telecentro, Servico de
Convivéncia e Fortalecimento e Vinculos {(além de um ponto de apoio do Cras Rural
naquela localidade), contribuira para a melhoria da qualidade dos servigos prestados,
proporcionando um ambiente fisico adequado e confortdvel para o desenvolvimento das
atividades de acolhimento, orienta¢do, acompanhamento oferta dos servicos e projetos
sécioassistenciais. E necessario frisar, também, o objetivo de dar continuidade e mais



acessibilidade ao publico que é assistido pela politica socioassistencial. A decisdo de dar
continuidade na locacdo deste imével Para a instalagdo do Telecentro e Servico de
Convivéncia, é fundamentada em diversos aspectos que visam o bem-estar e o
desenvolvimento das comunidades rurais. Esta escolha estratégica é guiada pelo
compromisso de fornecer servicos sociais essenciais, criar uma infraestrutura de apoio
local e fortalecer os lagos comunitarios.

A permanéncia da instalagdo desses servicos neste local garante que ele esteja
geograficamente préximo aos beneficiarios. Isso é crucial para facilitar o acesso aos
servicos, especialmente para aqueles que podem ter dificuldades de mobilidade, e
melhor acessibilidade principalmente a essas criangas que participam dos projetos do
Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos, que n3o o fariam se precisassem
se deslocar ate o0 municipio de Bocaitiva.

Atendimento Personalizado. Ao estar localizado na area proxima aos beneficiarios, pode
oferecer um atendimento mais personalizado e especifico para as necessidades locais.
Os profissionais podem entender melhor os desafios enfrentados pelos moradores,
adaptando os programas e servicos de acordo com as demandas especificas dessa
regiao.

Integracdo com a Comunidade. Estar inserido no tecido da comunidade permite que o
Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos , se integre melhor as dindmicas
sociais e culturais locais. Isso promove a confianca entre os moradores e os profissionais
desse servico, incentivando a participaco ativa nas oficinas oferecidas ,também a cerca
dos servigos do proprio Cras Rural ,além de permitir uma compreensdo mais profunda
das necessidades e aspiracdes da comunidade.

2.4. Eficiéncia Administrativa

A contratagdo de um imoével por meio de processo licitatério, conforme estabelecido na
Lei n? 14.133/2021, visa garantir a observincia dos principios da eficiéncia,
economicidade e transparéncia na gestfio dos recursos publicos, assegurando a selegdo
da proposta mais vantajosa para a administracio.

Todavia, conforme o art. 74, inciso V, da referida Lei, é inexigivel a licitacio guando
invidvel a competicdo, em especial, dentre outros casos, na "aquisicio ou locacio de
imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacio tornem necessédria sua
escolha."

3. ESPECIFICACOES DO IMOVEL

O imovel a ser locado para o funcionamento da unidade do Telecentro e Servico de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos na comunidade de Sentinela, e uma extensdo
do Cras Rural deverd atender as seguintes especificagdes minimas:

a) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragao
do contrato de locagio;

b) Localizagdo estratégica, de facil acesso a populagio atendida e compativel com as
demandas identificadas; , :

c) Area suficiente para a instalacio das salas de atendimento, espagos administrativos,
sala de reuniBes, recepgio, sanitdrios acessiveis e demais ambientes necessarios parao
pleno funcionamento da unidade;

d) Infraestrutura basica adequada, incluindo instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias
e de telecomunicagSes em conformidade com as normas técnicas vigentes;




e) Acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme
estabelecido na legislacdo pertinente;

f) Seguranca patrimonial, com sistema de‘vigiléncia, alarme e controle de acesso,
visando garantir a integridade do imdvel e dos usuérios;

g) Condicdes de conservagdo e higiene que assegurem o conforto e a salubridade do
ambiente de trabalho e atendimento;

h) Documentagdo regularizada, incluindo matricula atualizada do imdvel, certiddes
negativas de débitos fiscais e trabalhistas, bem como demais documentos exigidos pela
legislacdo pertinente.

4. PRAZO DE LOCACAO

O prazo de loca¢do do imoével sera de 12(doze) meses, podendo ser prorrogado,
mediante acordo entre as partes, observadas as disposicdes legais aplicaveis.

5 - OBRIGACOES DO LOCADOR

S3o obrigagtes do LOCADOR:- -

I. Entregar ao locatdrio o imével alugado, em estado de servir ao uso a que se destina,
permitindo-se adaptagdes, caso sejam necessarias.

Il. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado.

ll. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locac3o.

IV. Fornecer ao locatério recibo discriminado dos aluguéis pagos.

V. Permitir, a qualquer tempo, a retirada do imével dos equipamentos e desfazimento
das instalacdes, tais como balcdes, guichés, caixa forte.

6 - DAS PENALIDADES

6.1. Pela inexecuc@o total ou parcial do objeto, ou pelo atraso injustificado na execucdo
do objeto deste termo, a Administragdo poderd, nos termos do artigo 156 da Lei n°
14.133 de 2021, devidamente garantida a prévia defesa, aplicar ao
CONTRATADO/LOCADOR, sem prejuizo de multa de até 30% (trinta por cento) do valor
da contratagdo e demais cominagdes legais, as penalidades de:

6.1.1. Adverténcia, nas hipdteses de execucdo irregular de que resulte prejuizo para a
prestacdo do servico;

6.1.2. Multa, pelo descumprimento das obrigacdes contratuais;

6.1.3. Suspensdo tempordria do direito de participar em licitacdo e impedimento de
contratar com a entidade licitante e descredenciamento pelo prazo de 2 (dois) anos,
entre outras, nas hipéteses a seguir:

a. Convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo celebrar o contrato;

b. Ensejar retardamento da execucdo de seu objeto;

c. Nao mantiver a proposta;

d. Falhar na execugdo do conftrato;

e. Reiteracdo excessiva de mesmo comportamento ja punido ou omissdo de
providéncias para reparagio de erros.

6.1.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
por no minimo 02 anos e, no maximo, pelo prazo de até 05 anos, entre outros
comportamentos, e em especial quando:

a. Apresentar documentacido falsa;

b. Comportar-se de modo inidéneo;

c. Cometer fraude fiscal;

d. Fizer declaracgdo falsa;

e. Fraudar na execugdo do contrato.
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inidoneidade estabelecida no item 6.1.4 desta clausula.

6.4. As infracdes serdo consideradas reincidentes S€, no prazo de 07 (sete) dias corridos
a contar da aplicag3o da Penalidade, o contratado Cometer a mesma infracio, cabendo
a aplicagdo em dobro das multas correspondentes, sem prejuizo da rescisdo contratual.
6.5. A critério da autoridade competente, o valor da multa poderd ser descontado do
Pagamento a ser efetuado ao contratado, inclusive antes da execucdo da garantia

contratual eventualmente exigida, quando esta n3o for prestada sob a forma de caugdo
em dinheiro.

remanescente sera descontado de pagamentos devidos ao contratado;
6.8. Apés esgotados os meios de execugio direta da sanc¢do de multa, o contratado serj
notificado para recolher a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do
recebimento da comunicagdo oficial;

6.9. N&o paga a multa dentro do Prazo, o contratante encaminhars a multa para
cobranga judicial:

6.10. Caso o valor da garantia eventualmente exigida seja utilizado, no todo ou em parte,
Para o pagamento da multa, esta deve ser complementada pelo contratado ho prazo de
até 10 (dez) dias Uteis, a contar da solicitacdo da contratante;

6.11.A Administragio poderd, em situacdes excepcionais devidamente motivadas,
efetuar a retencio cautelar do valor da multa antes da conclusdo do procedimento
administrativo.

7 - OBRIGACOES DO LOCATARIO

530 obrigacdes do LOCATARIO:

l. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
Il. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;
lll. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

IV. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

V. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito Cuja reparacdo a esta incumba, bem
COmo as eventuais turbagdes de terceiros;

VI. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
VII. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequacées no layout, como
remanejamento e instalacdes de divisérias, portas e interruptores.



Vill. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento n3o seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto e IPTU
X. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagcio de dia e hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

XII. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
XIIl. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

8 - RESCISAO

8.1 O LOCATARIO podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacao imposta
ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

8.2 - A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIl as hipéteses de rescisdo contratual, por
fatos posteriores ou supervenientes a sua celebragao.

8.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, podera o contrato ser extinto:
unilateralmente pela Administracao; consensualmente, por acordo entre as partes; ou
por decis#o arbitral/judicial.

8.4 - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, O
LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado
de qualquer prévia notificagdo ou multa,- desde que, nesta hipGtese, ndo tenha
concorrido para a situacao.

8.5 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagao escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer
outro mecanismo habil.

8.6 Os casos da rescisdo contratual serao formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada
da autoridade competente.

8.7 Em caso de rescis3o unilateral antecipada, por qualquer das partes, antes do término
do prazo estipulado neste contrato, fica acertada a inexisténcia de multa, desde que a
parte que pretende rescindir comunique a outra, por escrito, com prazo minimo de 30
dias, sob pena de assim ndo o fazendo, arcar com multa convencional e irredutivel de 2
(duas) vezes o valor do aluguel em vigor na época da infracdo, sem prejuizo de outras
penalidades previstas.

9. EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

9.1 A fiscalizagio sera exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCATARIO, inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico
ou de seus agentes e prepostos,

9.2 A fiscalizacdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizac3o e avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar 0 perfeito
cumprimento do contrato.

9.3 O representante da Administragdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, determinando o que for necessario a
regularizagdo das faltas ou defeitos observados.
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criar um ambiente onde todos os membros da Comunidade se sintam apoiados e
Capacitados para melhorar syas vidas. )

Este Termo de Referéncia ¢ parte integrante do processo de Contratacdo e devers ser
observado pelos i
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COMPROMISSO PARTICULAR E VENDA E COMPRA:
PROMITENTES VENDEDORES: JOSE MARIA DE JESUS FERREIRA, produtor rural,
portador da CI- 15.852.677 SSP/MG e inscrito no CPF sob o n°113.032.546-62 , brasileiro,
residente e domiciliado na Comunidade de Sentinela , Zona Rural, em Bocaiuva-MG e
MARIA DO SOCORRO OLIVEIRA FONSECA,produtora ruralportadora da CI-M-
8.273.277 SSP/MG e inscrito no CPF n° 050.895.156-97,brasileira ,residente ¢ domiciliada na
Comunidade de Sentinela,Z.ona Rural, em Bocaiuva-MG.

PROMISSARIO COMPRADOR: ISAIAS ALVES LEITE, brasileiro, produtor rural, CPF n®
032.584.566-23, CI-RG-MG-10.159.121-SSP/MG, residente ¢ domiciliado Fazenda Terra Nova no
municipio de Bocailiva -MG.

OBJETO: E PROPRITARIO de uma area de terra assim descrito:-Uma drea de Terra com 388,10
m2 contendo uma area construida (Cémodo Comercial) de 79,56 m2. Localizada no Povoado de
Sentinela, municipio de Bocaiuva-MG. Limitando de Frente 11,90 metros com a Rua
Bocaiuva,Limitando pelo Fundo 17,50 metros com Sr.Geraldo de Tal .a Direita limitando 21,70
metros com a Rua Luis Duraes e a esquerda limitando 24.30 metros com o Sr.Genivaldo de tal .
CLAUSULA PRIMEIRA: Ficou ajustado entre as partes que o prego total desta venda ¢ o valor
de R$45.000,00 (Quarenta e Cinco Mil Reais) ,pago a VISTA.

CLAUSULA SEGUNDA: Ele PROMITENTE VENDEDOR desde ja cedem e transferem ao
PROMISSARIO COMPRADOR toda a posse do imével compromissado, posse essa que 0
PROMISSARIO COMPRADOR mantera sempre em os nomes dele PROMITENTE VENDEDOR,
podendo o PROMISSARIO COMPRADOR fazer no imével os melhoramentos e benfeitorias que
julgar convenientes.

CLAUSULA TERCEIRA: Que todos os impostos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel
compromissado, mesmo que langados em os nomes deles PROMITENTES VENDEDORES, serio
pagos pelo PROMISSARIO COMPRADOR, que se obriga a pagd-los nas épocas respectivas, nas
devidas responsabilidades proporcionais. Os impostos anteriores a data deste contrato sao devidos
exclusivamente aos PROMITENTE VENDEDOR. CLAUSULA QUARTA: Ele PROMITENTE
VENDEDOR se obriga e se compromete a outorgar e assinar e em favor do PROMISSARIO
COMPRADOR, ou de pessoa por este designada, a respectiva escritura definitiva de venda do
imével compromissado, nos termos do artigo 447 do Cédigo Civil Brasileiro vigente, livre de dnus,
uma vez que se achem pagos do total do prego ajustado, sob pena de, no caso de recusa, ou na falta
de cumprimentos de sua parte ¢ qualquer das partes do presente contrato, serem obrigados a
devolver a0 PROMISSARIO COMPRADOR, em dobro a importincia que este haja pagado por
conta do preco ajustado, bem como a indenizarem aquele pelo valor dos melhoramentos e
benfeitorias feitos no imove! compromissado.

CLAUSULA QUINTA: : O PROMITENTE VENDEDOR se obrigam. por si € seus sucessores,
a fazer a presente promessa de venda sempre boa, firme ¢ valiosa, respondendo, a tempo € a hora,
quando a ela forem chamados, pela evicgdo de direitos, pondo a salvo o PROMISSARIO
COMPRADOR de quaisquer duvidas presentes ou futuras ou contestagoes de Ambito extrajudicial
ou judicial.

CLAUSULA SEXTA: Ao negicio, para todos os efeitos de lei, ddo as partes o carater de
irrevogabilidade e de irretratabilidade, inadmitindo-se. por isso, possam arrepender-se do presente
ajuste, ndo havendo, portanto, clausula penal, porque o negdcio como exposto, € feito em cardter de
irrevogabilidade e irretratabilidade, conquanto ja previsto em lei, instituem as partes esi¢ contrato,
em reforco, a tipicidade legal de titulo executivo extrajudicial, garantindo-se ao Parceiro-
Outorgante a sua cobranga pela via judicial cabivel, dando-se ao presente contrato o cardter de
liquido e certo. -
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CLAUSULA SETIMA: -O foro de cleigdo das partes € o da Comarca de Bocaitiva, MG, em
preferéncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, caso necessario se faga buscar o Poder
Judicidrio para interpretar e fazer cumprir o presente negocio juridico.

Assim, justas e contratadas, lido o presente instrumento de contrato e achado conforme as suas
vontades e para firmeza e como prova de assim justos e contratados estarem, assinam o presente instrumento

particular, em duas vias de igual teor, na presenca de testemunhas que a tudo assistiram e conhecimento
tiveram,

Ii 0&’};’_
! i.:::} h}ﬁBocait’wa, MG - 11 de Margo de 2014,
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COMPROMISSO PARTICULARE VENDA E COMPRA :

PROMITENTES VENDEDORES : MARIA DO CARMO FONSECA MIQUILINO
brasileira | portadora do CPF: 322.481.566-34 ¢ da CI: MG-998.053 . brasileira,
residente e domiciliada na Rua Luiz Antonio Monteiro, 1745, Esplanada . Bocaiuva -MG .
IRAN FERREIRA LEITE JUNIOR , brasileiro | portador do CPE: 006.046.776-26 ¢
daCL: M-7.912.] 81, brasileiro, residente e domiciljado em Bocaiuva -MG.

JOSIANE FONSECA MIQUILINO LEITE » brasileira | portadora do CPF:
037.250.886-34 ¢ da Cl: MG- 10.814.99] residente e domiciliada em Bocaiuva -MG.
JOSIELE ANDRETA FONSECA MIQUILINO SAMPAIO, brasileira, portadora do
CPFE: 047.405.276-18 e da Cl: MG- 12.316.024 residente ¢ domiciliada em Bocaiuva —
MG,

IDALECIO SAMPAIO DOS SANTOS | brasileiro, portador do CPF: 224.709.508-99
e da CI: Sp 34.104.105.01, residente e domiciliado em Bocaiuva -MG,

PROMISSARIO COMPRADOR: ISAIAS ALVES LEITE, CPF p° 032.584.566-23 ¢
CI:MG- 10.159.121, residente ¢ domiciliado na Rua Alderico Tertuliano, ,70, Povoado
Sentinela, em Bocaiuva -MG.

OBJETO: E PROPRITARIO uma arca de Terra com 697.5 Metros Quadrados assim
descrito:-Uma area de terra localizada na Rua Alderico Tertuliano , no Distrito de
Sentinela no municipio de  Bocaiuva-MG. LIMITANDO :Pela Frente- limitando 15,5
melros com a Rua Alderico Tertuliano , pela direita limitando 45 metros com Sr. Maria
Elza de Jesus Souza | esquerda  limitando 45 metros com o proprio comprador , fundo
limitando 15,5 com o S Sebastido Rosa dos Santos (Tido Panela) .

CLAUSULA PRIMEIRA: Ficou ajustada entre as partes que o prego total desta vendy ¢
o valor de R$ 2.000.00 ( Dois Mil Reais) PAGO a VISTA.

CLAUSULA SEGUNDA: Eles PROMITENTES VENDEDORES desde ja sedem e
transferem ao PROMISSARIO COMPRADOR toda a posse do imdvel compromissada,
Posse essa que o PROMISSARIO COMPRADOR mantera sempre em os nomes dele
PROMITENTES VENDEDORES, podendo o PROMISSARIO COMPRADOR fazer no
imével 0s melhoramentos e benfeitorias que julgar convenientes.

CLAUSULA TERCEIRA: Que todos os IMpostos recaiam ou venha recair sobre o
imovel compromissado,mesmo que lancados em os nomes deles PROMITENTES
VENDEDORES, serfio pagos pelo PROMISSORIO COMPRADOR, que se obriga a paga-
los nas épocas respectivas, nas devidas responsabilidade proporcionais.Os impostos
anteriores a data deste contrato sdo devidos exclusivamente aos PROMITENTES
VENDEDORES.

CLAUSULA QUARTA: OS PROMITENTES VENDEDORES se obrigam, por si e seus
sucessores, a fazer a presente promessa de venda sempre boa, firme e valiosa,
respondendo,a tempo e hora, quando a ela forem chamados, pela evicedo de direitos, pondo
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0 a salvo o PROMISSORIO COMPRADOR de quaisquer duvidas presentes ou futuras ou
contestacdes de dmbito extrajudicial ou Jjudicial

CLAUSULA QUINTA: Ao negocio, para todos os efeitos de lei, diio as partes o carater
de irrevogabilidade e de irretratabilidade | inadmitindo-se, por isso, possam arrepende-se do
presente ajuste, ndo havendo, portanto,Clausula Penal, por que o negocio como exposto, ¢
feito em carater de irrevogabilidade e irretratabilidade, conquanto ja previsto em lei,
instituem as partes esse contato, em reforgo,a tipicidade legal de titulo executivo
extrajudicial , garantindo se parceiro outorgante a sua cobranga pela via judicial cabivel
dando-se ao presente contrato o cardter de liquido e certo.

CLAUSULA SEXTA: O foro de elei¢des das partes ¢ o da Comarca de Bocaiuva,

MG, em preferéncia a qualquer outro. por mais privilegiado que seja, caso
necessario se faca buscar o poder judicidrio para interpretar e fazer cumprir o presente
negocio juridico.

Assim, justas e contratadas, lido o presente instrumento de contrato ¢ achado
conforme as suas vontades e para firmeza e como prova de assim Justos e contratados
estarem, assinam o presente instrumento particular, em duas vias de igual teor, na presenca
de testemunhas que a tudo assistiram e conhecimento tiveram.,

Bocailiva, MG - 31 de Outubro de 2014 .

Promitentes Vended()l'es:j}&m. A Bratesne (‘éﬂj a0 My 3 i L
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Promissario Comprador:

Testemunhas: e
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAQ

Nome: ISAIAS ALVES LEITE
CPF: 032.584.566.23 i

Ressalvado o direito de a Fazenda Naciona| cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade Suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cédigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de deciszo judicial que determina sua
desconsideragéo para fins de certificacao da regularidade fiscal, ou ainda nao vencidos; e

2. ndo constam inscrigdes em Divida Ativa da Unizo (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts, 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidan
negativa. . B ’

inclusive as contribuigdes sociajs previstas nas alineas 'a’ a 'd" do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n°
8.212,de 24 de julho de 1991,

A aceitagao desta certiddo esta condicionada & verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rib.gov.br> oy <http://www.pgfn.gov.br>. :

Caodigo de controle da certidao: BAOQ.A81F.CFFF.887E
Qualquer rasura oy emenda invalidara este documento,
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0

3

CERTIDAO EMITIDA EM:

CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 11/06/2024
Negativa CERTIDAQ VALIDA ATE:
09/09/2024

NOME: ISAIAS ALVES LEITE —]
CNPJ/CPF: 032.584.566.23 ‘
| 3
LOGRADOURO: ACAMPAMENTO AVENIDA OTAVIANG DE SOUZA FIRES NUMERO: 83
COMPLEMENTO: !B‘AIRRO: Pernambuco CEP: 39390000 T
ESTRITO/POVOADO: - Wmcimo; BOCAIUVA UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Piblica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividqs de
reésponsabilidade do Sujeito passivg acima identificado que vierem 3 ser apuradas, ¢ certificado
que:

1. Nio constam débitos relativos a tributos a&ministradus pela Fazenda Pablica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

Sujeito passijvo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa

da para todos 0s estabelecimentos da empresa, alcangando débitos tributéarios do

’ IDENTIFICACAG INOMERO DO PTT DESCRICAQ ,

L

A autenticidade desta certidzo devera ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http:/ /www.fazenda.mg.gov. r

| — ]

=> Empresas => Certificacio da Autenticidade de Documentos,

—

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDI\O:2024000770719075 j

https://wwa.fazenda.mg.gov.br/soIIctrl/SOE/CDTIDETALHE_746?descSeFvico=Solicitar+09rtid%E30+de+D%EQbitos+Tribut%E1rios&numProto... 171
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18.803.072/0001-32

EXERCICIO: 2024

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA - MG

L
S
O oo

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS
SECRETARIA DE FAZENDA E PLANEJAMENTO

\\\\-.JJ
&

IDENTIFICACAC DA cnp

Nﬁmero:00002739/2024

Emissdo: 17/07/2024 09:34:16 |Validade: 15/09/2024

Controle: A26002—241047—811700—090304—011A

Cédigo: 21481 Nome : ISAIAS ALVES LEITE

Insc. Mun.: CNPJ/CPF: **% %% Sgc_nx IE/RG:

Enderego: OTAVIANO DR SOUZA PIRES , 83 -

Bairro: PERNAMBUCO Cidade: BCCAIUVA/MG CEP: 32.390~000

o fornecimento da presente, certifico gue nio
TAXAS MUNICIPAIS

FINALIDADE

Licitacao

ASSINATURA

BOCAIUVA, 2024-07-17 09:34:16.216

Cadigo Controle A26002-241047-81 1700-090304-011A

Utilize o QR code abaixo para consultar a autenticidade desta certidao na internet.

Sintese Tecnologia e Informatica LTDA

17 de Julho de
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome : ISAIAS ALVES LEITE
CPF: 032.584.566—23
Certidio ne. 40807190/2024
Expedicio: 11/06/2024, as 15:04:58

Validade: 08/12/2024 - 180 (cento € oOitenta) dias, contados da data
de sua €Xpedicic, - ‘

Certifica-sa due ISAIAS ALVES LEITE, inscrito(a) no CPF sob o p°
032.584.566—23, NAO CONSsTA €Omo inadimplente N0 Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certidso emitida com base nos arts. 642-a ¢ 883-A da Consolidacso
das Leis do Tfabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 ¢
13.467/2017, € no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022,
Os dados Constantes destg Certidio s3zo de Tesponsabilidade dos
Tribunaisg do Trabalho.

No caso de Pessog juridica, a Certidao atesta a €mpresa em relacdo
a todos og Seus estabelecimentos, agéncias ou filiaig,

A aceitacao désta certidio &ondiciona-se a verificacao de sua
Autenticidade nNo portal deo Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certidao emitida gratuitamente,

INFORMACAO IMPORTANTE :
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam osg dados

acordos judiciais trabalhistas, inclusive No concernente aos
recolhimentos previdenciéﬁios, a honorérios, 2@ custas, 3
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; oy decorrentes
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ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO

Senhor Prefeito,

CONVIVENCIA E TELECENTRO NO DISTRITO DE SENTINELA.

Solicito de Vossa Exceléncia que seja a mesma autorizada nos moldes previstos
Lei 14.133/21 e suas modificaces.

Bocaitiva/MG, 22 de Julho de 2024,

)
BIANCA SOUZA RODRIGUJES
AGENTE DE CONTRATACAO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA- -

CNPJ : 18.803.072/0001-32
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO

AUTORIZACAO

ROBERTO JAIRO TORRES, PREFEITO MUNICIPAL, autoriza a abertura de processo licitatério,

para atendimento a(s) solicitagéo(des) retro, objetivando o(a) LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE CONVIVENCIA E TELECENTRO NO DISTRITO DE

BOCA!iA, Segunda-feira, 22 de Julho de 2024

ROBERTO JAIB@EPORRES
PREFEITO MUNICIPAL

AUTUAGAO

Processo: 0083

Ne, 0026
Modalidade: Inexigibilidade
Data 22/07/2024

BOCAIUVA, Segunda-feira, 22 de Julho de 2024
BIANCA SOUZA RODRIGUES
DIRETOR
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

CNPJ : 18.803.072/0001-32
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO

DECLARACAO

RECURSOS ORGCAMENTARIOS

Objeto: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE CONVIVENCIA E
TELECENTRO NO DISTRITO DE SENTINELA.

Em atendimento aos dispositivos da Lei Federal 14133/01 e para que possa o setor de
licitagbes dar continuidade a Licitag&o acima identificada, informamos a seguir as dotagdes do
orcamento, nas quais correrdo a despesa:

[F ich |Céd. Orcamentario Projeto Atividade Fonte de Recursos
8.2.2.8.244.5.2133.33903600  |Servico de Convivencia e Fortalecimento | Tansferéncia de Recursos do Fundo J

Vi I Nacional de Assisténcia Social -
e e | _FNAS

BOCAIUVA,Segunda-feira, 22 de Julho de 2024

“\—‘_-———\A_ e
JOAQUIM WALTER NER& /"\://\* T N
- ! (\J‘:—;‘em Silva Gusmac

Secretario Municipat de
Fozenda e Planejamen:
\ _ Bocaiu G
TETETe nt0sions -

N
’7/)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BocAluya /5 U

CNPJ : 18.803.072/0001-32
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO

DECLARAGAO DO ORDENADOR DE DESPESAS

Declaro, nos termos do ingiso Il, do art. 16, da Lei de Responsabilidade Fiscal - LC 101, de
05 de maio de 2000, que a presente acao governamental (LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE CONVIVENCIA E TELECENTRO NO DISTRITO DE
SENTINELA.) tem adequacgao orcamentaria e financeira com a Jei orcamentaria anual e

BOCA!UVA,Segunda-feira, 22 de Juiho de 2024

A

A

ROBERTO JAIKOTORRES
PREFEITO MUNICIPAL
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TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL Ne ..., /.., QUE
FAZEM ENTRE S| *** ENTE PUBLICO LICITANTE E A EMPRESA ***

_O MUNICIiPIO DE BOCAIUVA, com sede na Rua Mariana de Queiroga, ne, 141, Centro, na cidade de Bocaidva/MG,
inscrito(a) no CNPJ/MF sob o ne 18.803.072/0001-32, neste ato representado PREFEITO CONSTITUCIONAL,

ROBERTO JAIRD TORRES, portador do RG ne. MG-3.970.657 e do CPF ne, 745.315.906-78, doravante
denominada CONTRATANTE, e OIEY isnmmssmneresopmmess inscrito(a) no CNPJ/MF sob o ne ... .~ ;

sediado(a) na ... Pt R doravante designada CONTRATADA, neste ato
representada pelo(a) Srfa) oo » Portador(a) da Carteira de Identidade ne ... .. » expedida pela (o)
.................. » & CPF n2 e, tendo em vista o Que consta no Processo ne S, € M)
observéncia 3s disposicdes da Lej ne 14.133/2021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente
da Inexigibilidade ne ... /20....,, mediante as clausulas e condi¢Bes a seguir enunciadas.

1. clAusula 3P’R’1M‘Etﬁh-1'—-.."0._BZJ'E-'To;. e
1.1. Oobjeto do presente Termo de Contrato é A
1.2. Endereco do imével locado: e

13. Discriminagdo do objeto:

o VALOR VALOR
DESCRICAO : . -
GRICA Ll ) LD ‘ UNITARIO [ TOTALj

T

VALOR TOTAL:

2. ClAusu LASEGUNDA-VIGENCIA L

2.1, O prazo de vigéncia deste Termo de Contrato é aquele fixado no Termo de Referéncia, com inicio na data
€ encerramento em / / » Prorrogavel na forma do art. 107 da Lei ne

14.133/2021,
3. CLAUSULATERCEIRA-PRECO. =

3.1. O valor do presente Termo de Contratoé de RS .......... (— )

4. CLAUSULA QUARTA - bo:TAcﬂb'ibRcA'MENIAB._!A.j e

4.1. As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotacdo orcamentaria prépria
exercicio de 2024, na classificacdo abaixo:

3. CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO E CRITERIOS DE ATUALIZACAO MONETARIA,

5.1. O prazo para pagamento dessa locagdo sera efetuado mensalmente, mediante depésito em conta do
locador.,

5.2. Em caso de atraso de pagamento, ndo superior a 10 (dez) dias, o valor da fatura ndo sofrerd aréscimos a
qualquer titulo



6.1. O valor locaticio sera reajustado de acordo com a variagdo indicada pelo “IGP-M da FGV” (Fundagdo
Getulio Vargas), ou outro indice governamenta\ mais adequado ao momento do reajuste, que possa ser aplicavel,

e ocorrera de forma anual.

7. CLAUSULA SETIMA — FISCALIZACAO. e

7.1 A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administragdo e n3o exclui nem reduz a responsabihdade do
LOCATARIO, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica
corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos,

7.2 A fiscalizacdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e avaliacdo por
servidor especialmente designado para assegurar 0 perfeito cumprimento do contrato.

7.3 O representante da Administragdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com 2
execucdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizagao das faltas ou defeitos observados.

7.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela fiscalizagdo do contrato ~
enviados ao setor competente para o pagamento devido. —
7.5 Sobre as irregularidades apontadas, 0 LOCADOR sera notificado, por escrito.

7.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser prontamente
atendidas pelo LOCADOR.

7.7 A fiscal de contrato, na respectiva secretaria, é o{a) servidor(a) WERER b A

EREHEEK

8 CLAUSULAOITAVA—OBRIGACGESDACONTRATANTE EDACONTRATADA.

8.1. Sao obrigagdes do LOCADOR:

. Entregar ao locatario o imével alugado, em estado de servir ao uso a que s€ destina, permitindo-se
adaptagdes, caso sejam necessarias.

Il. Garantir, durante o tempo da locagdo, 0 Uso pacifico do imével locado.

lil. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo.

IV. Eornecer ao locatario recibo discriminado dos aluguéis pagos.

V. Permitir, a qualquer tempo, a retirada do imovel dos equipamentos e desfazimento das instalagdes, tais como
balcées, guichés, caixa forte.

8.2. Sdo obrigacdes do LOCATARIO: —
|. Pagar o aluguel e 0s encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

I1. Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fima
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

lIl. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imével, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais defeitos existentes;

|V. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigbes em que 0 recebeu, conforme documento de descricdo
minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;
V. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as eventuais
turbacBes de terceiros;

V|. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso 0s reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo
26 da Lei n° 8.245, de 1991;

VIl. Ndo modificar a forma externa ou interna do imovel, sem 0 consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,
exceto para os casos de simples adequacdes no layout, como remanejamento & instalacdes de divisorias, portas
e interruptores.

VIIl. Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao LOCATARIO;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua, esgoto e IPTU;
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X. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacio de dia e

XI. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto do contrato;

Xll. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
XIl. Aplicar as sanc¢des administrativas regulamentares e contratuaijs.

g _CLAUsULA.-.NoNAjh-ﬁA‘S:-PENAL'[MDES; -

9
Administracdo poders, nos termos do artigo 156 da Lein° 14.133 de 2021, devidamente garantida a prévia defesa,
aplicar ao CONTRATADO/LOCADOR, sem prejuizo de multa de até 30% (trinta por cento) do valor da contratac¢io
e demais cominacées legais, as penalidades de:
9.1.1. Adverténcia, nas hipdteses de execucdo irregular de que resulte prejuizo para a prestacao do servico;
9.1.2. Multa, pelo descumprimento das obrigacdes contratuais;

c. Ndo mantiver a proposta;
d. Falhar na execucdo do contrato;

e. Reiteragdo excessiva de mesmo comportamento j& punido ou omissdo de providéncias para reparacdo
de erros.

anos e, no maximo, pelo prazo de até 05 anos, entre outros comportamentos, e em especial quando:

a. Apresentar documentagdo falsa;

b. Comportar-se de modo inidéneo;

¢. Cometer fraude fiscal;

d. Fizer declaracgo falsa;

e. Fraudar na execugdo do contrato.
9.2. Para condutas descritas nas alineas dos subitens 9.1.3 e 9.1.4, serd aplicada multa de 30% (trinta por cento)
do valor do contrato. A san¢do de multa poderd ser aplicada ao contratado juntamente com as sancdes de
suspensdo tempordria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administracdo e a de
declaragdo de inidoneidade estabelecida no item 9.1.4 desta cldusula.
9.3. AsinfracBes serdo consideradas reincidentes S€, No prazo de 07 (sete) dias corridos a contar da aplicacdo da
penalidade, o contratado cometer a mesma infragdo, cabendo a aplicagdo em dobro das multas correspondentes,
sem prejuizo da rescisdo contratual,
9.4. A critério da autoridade Competente, o valor da multa poders ser descontado do pagamento a ser efetuado
ao contratado, inclusive antes da execugdo da garantia contratual eventualmente exigida, quando esta nio for
prestada sob a forma de caucdo em dinheiro.
9.5. Caso o valor a ser pago ao contratado seja insuficiente para satisfacdo da multa, a diferenca sera descontada
da garantia contratual eventualmente exigida.
9.6. Caso a faculdade prevista no item 9.11 n3o tenha sido exercida e verificada a insuficiéncia da garantia
eventualmente exigida para satisfagdo integral da multa, o saldo remanescente sera descontado de pagamentos
devidos ao contratado;
9.7. Apés esgotados 0s meios de execugdo direta da san¢do de multa, o contratado serd notificado para recolher
a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicacio oficial;
9.8. Ndo paga a multa dentro do prazo, o contratante encaminhari a multa para cobranga judicial;
9.9. Caso o valor da garantia eventualmente exigida seja utilizado, no todo ou em parte, para o pagamento da
multa, esta deve ser complementada pelo contratado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, a contar da solicitagcdo
da contratante;
9.10. A Administracdo poderd, em situacdes excepcionais devidamente motivadas, efetuar a reten¢do cautelar do
valor da multa antes da conclus3o do procedimento administrativo.



PREFEITURA DE

BOCAIUVA

10. CLAUSULA DECIMA-RESCISRO. —

10.1 O LOCATARIO podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso de descumprimento total

ou parcial de gualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis. .
10.2 - A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIl as hipéteses de rescisdo contratual, por fatos posteriores ou

supervenientes a sua celebragdo.
10.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderd o contrato ser extinto: unilateralmente pela

Administragao; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral/judicial.

10.4 - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagao, €aso fortuito ou for¢a maior, entre outros, 0 LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipétese, nao

tenha concorrido para a situagdo.
10.5 O procedimento formal de rescisdo ter4 inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao

LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo habil.

10.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

10.7 Em caso de rescisao unilateral antecipada, por qualguer das partes, antes do término do prazo estipulad«_
neste contrato, fica acertada a inexisténcia de multa, desde que @ parte que pretende rescindir comunigue a
outra, por escrito, com prazo minimo de 30 dias, sob pena de assim ndo o fazendo, arcar com multa convencional
e irredutivel de 2 (duas) vezes O valor do aluguel em vigor na época da infragdo, sem prejuizo de outras
penalidades previstas.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - VEDAGOES. samaEt
11.1. EVEDADO A CONTRATADA:
11.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operagdo financeira;

11.1.2, Interromper a execugdo contratual sob alegagdo de inadimplemento por parte da CONTRATANTE,
salvo nos casos previstos em lei.

12. CLAUSULA DECIMA"SEGUNDA*‘-ALTERACGES. :
12.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do art. 124 da Lei n2 14.133/2021. s

12.2. A CONTRATADA é obrigada a aceitar, nas mesmas condicdes contratuais, 0S acréscimos ou supressdes
que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

12.3. As supressdes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderéo exceder 0 limite de
25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

13, CLAUSULA DECIMA TERCEI RA.DOSCASOSOMISSOS. o
13.1. Os casos Omissos serdo decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposicdes contidas na Lei n®
14.133/2021 e demais normas de licitagBes e contratos administrativos e, subsidiariamente, segundo as normas
e principios gerais dos contratos.

14.1. Incumbird a CONTRATANTE providenciar a publicagdo deste instrumento, por extrato, no Diario Oficial,
de acordo com o previsto na Lei n® 14.133/2021.
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15.1. E eleito o Foro da Comarca de Bocaitiva para dirimir os litigios que decorrerem da execucdo deste Termo
de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §12 da Lei n? 14.133/2021.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em duas (duas) vias de igual teor,
que, depois de lido e achado em ordem, foi assinado pelos contraentes.

........ i wwisenes DE sovcvainnnens DE 200988,

Responsdvel legal da CONTRATANTE

Responsével legal da CONTRATADA






PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA
Rua Mariana Queiroga, 141 — Telefone: (38) 3251-4429
CEP 39390-000 — Bocaitiva — Minas Gerais

PARECER JURIDICO LICITATORIO n® 211/2024 |PROCESSON’ 3] 34
PAGINA. <5\ aw

PROCESSO LICITATORIO N° 0083/2024 - INEXIGIBILIDADE N° 0026/2024

INTERESSADA: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL
OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
CONVIVENCIA E TELECENTRO NO DISTRITO DE SENTINELA.

| - RELATORIO
Trata-se de parecer juridico, face a solicitagdo, datada de 19 de junho de 2024,
subscrita pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, em que essa requer
a locagéo de imovel para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Desen-
volvimento Social no funcionamento do Centro de Convivéncia e Telecentro no Distrito

de Sentinela.

Il - DO PROCESSO

Naquilo que nos interessa, os autos foram instruidos com os seguintes docu-
mentos:

- Solicitagdo (fl. 06) e Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD (fls.
07/08), devidamente assinado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social,
constando justificativa da necessidade da contratagéo.

- Oficio emitido pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social requerendo
a locagao do imével e justificando a necessidace(fl.09).

- Laudo de Avaliagéo do imovel localizado na Praga José Brandao Filho, n® 13,
Distrito de Sentinela, Municipio de Bocaiuva — MG, acompanhado de fotografias (fls.
11/18), devidamente assinado pela equipe de avaliagdo.

- Contrato Particular de Venda e Compra em nome de Isaias Alves Leite (fls.
36/37).

- Documento pessoal e comprovante de endere¢go em nome de Isaias Alves Leite
(fls. 32/33.

- Certiddes demonstrando regularidade fiscal. (fls. 38/41)

/
f
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- Estudo Técnico Preliminar (fls. 19/31), assinado pelos membros da Equipe de
Planejamento e Contratagéo, constando informagdes quanto a necessidade da con-
tratagdo, requisitos, levantamento de mercado, descrigao da solugédo como um todo,
estimativa das quantidade, ente outras.

_Termo de Referéncia (fls. 25/31) assinado pelo Secretaria Municipal de Desen-
volvimento Social constando o objeto e prazo do contrato. Além disso, o Termo de
Referéncia informou a forma de reajuste, a dotagdo orgamentaria, a justificativa, as
obrigagdes e responsabilidades do locador e locatério, a forma de gestéo e fiscaliza-
¢ao do contrato, bem como as penalidades.

- Autorizacao para abertura do processo licitatério, subscrito pelo Prefeito Muni-
cipal (fl. 43).

- Declaracao de recursos orcamentarios e Declaragéo do Ordenador de Despe-
sas (fls. 44/45).

- Minuta do Contrato de Locagao do Imével (fls. 46/50);

O processo foi encaminhado através da Comissdo Permanente de Licitagao para
esta Assessoria Juridica com a finalidade de analise e parecer, pelo que passamos a
opinar.

Il - DAS CONSIDERAGOES

Versam os presentes autos sobre possibilidade de locag&o do imovel localizado
na Praca José Branddo Filho, n® 13, Distrito de Sentinela, Municipio de Bocaiuva —
MG, cuja propriedade pertence a Isaias Alves Leite.

De modo diferente da Lei 8.666/93, que em seu artigo 24, inciso X, previa a lo-
cacdo como uma modalidade de dispensa de licitagdo, a nova lei de licitacbes,
14.133/2021, em seu artigo 51, dispde que a regra para esse tipo de contratacao € a
realizacao de licitagao prévia, vejamos:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art.
74 clesta Lei, a locagdo de imdveis devera ser precedida de
licitacdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de con-
servagéo, dos custo de adaptagdes e do prazo de amorti-
zagdo dos investimentos.

O artigo ressalvou a hipotese prevista no artigo 74, V, da Lei 14.133/2021, in
verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitag&o quando inviavel a competi-
gdo, em especial nos casos de:
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V - aquisigéo ou locagéo de imével cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizagdo tornem necessaria sua esco-
lha.

s s g

Neste sentido, para que seja inexigivel & licitagcdo é necessario que o imével
possua caracteristicas de instalagoes e localizagdo que tornem necessaria asua
escolha. Assim, o § 5° do artigo 74, acima citado, estabelece os requisitos para as

contratagdes de locagéo de imovel, vejamos:

Art.74

(...)

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do ca-
put deste artigo, devem ser observados os seguintes re-
quisitos:

| - avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagéo,
dos custos de adaptagbes, quando imprescindiveis as ne-
cessidades de utilizagéo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imbveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel
a ser comprado ou locado pela Administragéo e que evi-
denciem vantagem para ela.

Em razao do exposto, é necessario observar se o presente processo atende aos
requisitos legais para a inexigibilidade de licitacao.

No que se refere a avaliagdo prévia do bem e do seu estado de conservagéo,
para fins de atendimento do inciso |, do § 5°, do artigo 74 da Lei 14.133/2021, o laudo
de avaliacéo de fls. 11/18, realizado pelé Comissao de Avalicao pra fins de locacéo,
entre outras atribui¢des, verificou a localizagéo e caracterizagéo do imével, avaliando
o valor mensal de locagdo em R$404,74 mensais.

No que diz respeito aos requisitos previstos no artigo 74, § 5°, incisos Il e Il da
Lei 14.133/2021, esses foram atendidos, uma vez que o Estudo Técnico Preliminar
devidamente assinado pela Comissdo de Planejamento da Contratagéo (fls. 19/31),

que tem entre seus membros a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, afir-
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mou que 6 municipio ndo possui imoével plblico que possa ser utilizado para funcio-
namento do TELECENTRO, SERVICO DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE
VINCULOS ALEM DA EXTENSAO DO CRAS RURAL naquele distrito. Além disso,

afirma o Estudo Técnico Preliminar, que para fins de locagéo, além do imovel esco-
lhido, ndo foram encontrados iméveis que preenchessem os requisitos de forma sa-

tisfatéria para proporcionar atendimento eficiente e eficaz aos usuarios do servico,

IV — DA CONCLUSAO
Diante do exposto OPINAM FAVORAVELMENTE a possibilidade da inexigibi-
lidade de licitacao para locagéo do imoével situado na Praga José Brand&o Filho, n® 13,

Distrito de Sentinela, Municipio de Bocaiuva — MG.
E o Parecer, salvo melhor juizo.

Bocaiuva-MG, 25 de julho de 2024.

4

\_ Jodo BatistaXavier Rocha

A‘dy_\qgédo Puablico Municipal

Advogada Puablica Municipal
OAB/MG 72.553
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