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57 BOCAIUVA

TRABALHANDO PARA QUEM PRECISA!
RMO DE REFERENCIA

TERMO DE REFERENCIA PARA LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO
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1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1.  Contratacdo de servicos de locagdo de imdvel, nos termos da tabela abaixo,
conforme condig¢bes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Contratagdo de servicos de locacio de imdvel, nos termos da tabela abaixo, conforme
condicdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

1.2 O imdvel encontra-se localizado no endereco: Praga Jose Branddo Filho n213 Distrito

ITEM | ESPECIFICACAO UNID. DE | QUANTIDADE | VALOR VALOR
MEDIDA UNITARIO | TOTAL
01 ALUGUEL DE IMOVEL PARA | SERVICO 12 MESES RS 404,74 | RS
INSTALACAO DO TELECENTRO 4.856,88
E SERVICO DE CONVIVENCIA E )
FORTALECIMENTO DE
VINCULOS DE SENTINELA
de Sentinela.

1.3 DO VENCIMENTO DO ALUGUEL: O aluguel mensal serd pago pelo LOCATARIO em até
10 dias apds o fim do més referente a emissao da Ordem de Servigo.

1.4 DO CRITERIO DE REAJUSTE — O valor locaticio serd -reajustado de acordo com a
varia¢do indicada pelo “IGP-M da FGV” (Fundacdo Getulio Vargas), ou outro indice
governamental mais adequado ao momento do reajuste, que possa ser aplicavel, e
ocorrera de forma anual.

1.5 DA DOTACAO ORCAMENTARIA - O objeto deste Contrato sera pago com recursos
orcamentarios, no valor mensal de RS 404,74, e valor total de, RS 4.856.88. com a
classificagdo funcional: - '

Dotagdo orcamentaria:

Ne Ficha| Atividade Descrigao Natureza Vinculo

834 8.2.2.8.244.52 Servigo de Protegdo e Outros Servigos de

132.33903600 Atendimento Integral a Terceira P .F.
- Familia-Paif (Cras) ‘

Este Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer as diretrizes e especificagdes
necessarias para a locagdo de imével visando o funcionamento do Telecentro e Servico
de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos na comunidade de Sentinela, de acordo
com as disposicdes da Lei Federal n® 14.133/2021, que institui normas gerais de licitagdo
e contratacdo, no ambito da administragdo publica.

2. JUSTIFICATIVA )

A referida locacdo tem por objetivo de permanéncia de funcionamento do
Telecentro do Distrito de Sentinela, onde esta instalado o Servigo de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos , além de ser um local que é uma extensdo do Cras Rural
naquela localidade, atendendo também a regido circuvizinha. E, o municipio ndo
possui imovel préprio disponivel para que seja instalado esse equipamento.

Recursos nao V
inculados




A locacdo desse im6vel é necessario para dar continuidade na garantira de mais
acessibilidade a esse publico que é assistido pela politica socioassistencial e é atendido
naquele local. A permanéncia neste local éfundamentada em diversos aspectos que
visam dar continuidade nos servigos que promovem o bem-estar e o desenvolvimento
dessa comunidade rural. Esta escolha estratégica é guiada pelo compromisso em
fornecer servigos sociais essenciais, criar uma infraestrutura de apoio local e fortalecer
os lagos comunitdrios.

A localizacdo do Telecentro e Servigo de Convivéncia neste local, garante que ele
esteja geograficamente préximo aos beneficiarios que podem ter dificuldades de
mobilidade e nem sempre consegue se deslocar até o municipio de Bocailva, para
usarem os servigos disponiveis pela politica de sécioassistencial

Atendimento Personalizado. Ao estar localizado na area préxima, o
equipamento 8pode oferecer um atendimento mais personalizado e especifico para as
necessidades locais. Ao estar situado em uma 4rea dentro da regida atendida, o
equipamento pode oferecer de forma mais acertiva os servigos disponiveis a aquele
publico, dando-os oportunidades de usufruirem dos servigcos ofertados dentro da
politica socioassitencial.

A permanéncia nessas instalagBes, é uma estratégia essencial para oferecer
servicos sociais eficazes, promover o desenvolvimento sustentavel das comunidades
rurais, fortalecer os lagos sociais e criar um ambiente onde todos os membros da
comunidade se sintam apoiados e capacitados para melhorar suas vidas.

2.1. Demanda Populacional:

O municipio apresenta uma demanda crescente por servicos de assisténcia social rural,
evidenciada pela andlise do perfil socioeconémico e demografico da regido de atuacdo
do Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos e extensio do Cras Rural
naquela regido , demonstrando a necessidade de permanéncia desse equipamento e
fortalecimento da rede de protec¢do social.

2.2. Ampliacao da Cobertura e Acesso:

A locagdo desse imovel é necessdria para dar continuidade e mais acessibilidade ao
publico que ¢é assistido pela politica socioassistencial. A decisdo de locar este imével para
a permanéncia desse servigo é fundamentada em diversos aspectos que visam o bem-
estar e o desenvolvimento das comunidades rurais daquela regido. Esta escolha
estratégica € guiada pelo compromisso em fornecer servicos sociais essenciais, criar uma
infraestrutura de apoio local e fortalecer os lacos comunitérios.

A permanéncia dessa instalacdo nesse local-visa continuar ampliando a cobertura e o
acesso da populagdo aos servigos socioassistenciais, especialmente em areas geograficas
identificadas como prioritarias sendo elas as rurais daquela regido , com maior
vulnerabilidade social e econémica.

2.3. Melhoria da Qualidade do Atendimento:

A permanéncia nesse imével adequado para o funcionamento do Telecentro, Servico de
Convivéncia e Fortalecimento e Vinculos (além de um ponto de apoio do Cras Rural
naquela localidade), contribuird para a melhoria da qualidade dos servicos prestados,
proporcionando um ambiente fisico adequado e confortavel para o desenvolvimento das
atividades de acolhimento, orientagdo, acompanhamento oferta dos servigos e projetos
sdcioassistenciais. E necessario frisar, também, o objetivo de dar continuidade e mais
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acessibilidade ao publico que é assistido pela politica socioassistencial. A decisdo de dar
continuidade na locagdo deste imével para a instalagio do Telecentro e Servico de
Convivéncia, é fundamentada em diversos aspectos que visam o bem-estar e o
desenvolvimento das comunidades rurais. Esta escolha estratégica é guiada pelo
compromisso de fornecer servigos sociais essenciais, criar uma infraestrutura de apoio
local e fortalecer os lagos comunitarios.

A permanéncia da instalagdo desses servigos neste local garante que ele esteja
geograficamente préximo aos beneficidrios. Isso é crucial para facilitar o acesso aos
servios, especialmente para aqueles que podem ter dificuldades de mobilidade, e
melhor acessibilidade principalmente a essas criancas que participam dos projetos do
Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos, que n3io o fariam se precisassem
se deslocar ate o municipio de Bocaitva.

Atendimento Personalizado. Ao estar localizado na 4rea préxima aos beneficiarios, pode
oferecer um atendimento mais personalizado e especifico para as necessidades locais.
Os profissionais podem entender melhor os desafios enfrentados pelos moradores,
adaptando os programas e servicos de acordo com as demandas especificas dessa
regiao.

Integragdo com a Comunidade. Estar inserido no tecido da comunidade permite que o
Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos , se integre melhor as dindmicas
sociais e culturais locais. Isso promove a confianga entre os moradores e os profissionais
desse servigo, incentivando a participac3o ativa nas oficinas oferecidas ,também a cerca
dos servigos do préprio Cras Rural ,além de permitir uma compreensdo mais profunda
das necessidades e aspira¢bes da comunidade.

2.4. Eficiéncia Administrativa

A contratagdo de um imédvel por meio de processo licitatdrio, conforme estabelecido na
Lei n? 14.133/2021, visa garantir a observincia dos principios da eficiéncia,
economicidade e transparéncia na gestdo dos recursos publicos, assegurando a selecio
da proposta mais vantajosa para a administrag3o.

Todavia, conforme o art. 74, inciso V, da referida Lei, é inexigivel a licitacio quando
inviavel a competicdo, em especial, dentre outros casos, na "aquisicdo ou locacdo de
imodvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizaciio tornem necessdria_sua
escolha.”

3. ESPECIFICACOES DO IMOVEL

O imovel a ser locado para o funcionamento da unidade do Telecentro e Servigo de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos na comunidade de Sentinela, e uma extens3o
do Cras Rural devera atender as seguintes especificacdes minimas:

a) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragéo
do contrato de locagdo;

b) Localizagdo estratégica, de ficil acesso a populagdo atendida e compativel com as
demandas identificadas; B,

c) Area suficiente para a instalacio das salas de atendlmento espag¢os administrativos,
sala de reunides, recepgdo, sanitarios acessiveis e demais ambientes necessarios para o
pleno funcionamento da unidade;

d) Infraestrutura basica adequada, incluindo instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitdrias
e de telecomunicagdes em conformidade com as normas técnicas vigentes;




e) Acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme
estabelecido na legislagio pertinente;

f) Seguranca patrimonial, com sistema de'vigiléncia, alarme e controle de acesso
visando garantir a integridade do imével e dos usudrios;

g) CondigBes de conservacdo e higiene que assegurem o conforto e a salubridade do
ambiente de trabalho e atendimento;

h) Documentacdo regularizada, incluindo matricula atualizada do imovel, certiddes
negativas de débitos fiscais e trabalhistas, bem como demais documentos exigidos pela
legislagdo pertinente.

4. PRAZO DE LOCACAO

O prazo de locagdo do imével serd de 12(doze) meses, podendo ser prorrogado,
mediante acordo entre as partes, observadas as disposigdes legais aplicaveis.

5 - OBRIGACOES DO LOCADOR

Sdo obriga¢cdes do LOCADOR:- -

l. Entregar ao locatério o imével alugado, em estado de servir ao uso a que se destina,
permitindo-se adaptacdes, caso sejam necessérias.

Il. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado.

lll. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locac3o.

IV. Fornecer ao locatario recibo discriminado dos aluguéis pagos.

V. Permitir, a qualquer tempo, a retirada do imével dos equipamentos e desfazimento
das instalag6es, tais como balcdes, guichés, caixa forte.

6 - DAS PENALIDADES

6.1. Pela inexecugdo total ou parcial do objeto, ou pelo atraso injustificado na execucio
do objeto deste termo, a Administracdo podera, nos termos do artigo 156 da Lei n°
14.133 de 2021, devidamente garantida & prévia defesa, aplicar ao
CONTRATADO/LOCADOR, sem prejuizo de multa de até 30% (trinta por cento) do valor
da contratagdo e demais cominagdes legais, as penalidades de:

6.1.1. Adverténcia, nas hipdteses de execugdo irregular de que resulte prejuizo para a
prestacdo do servico;

6.1.2. Multa, pelo descumprimento das obrigacBes contratuais;

6.1.3. Suspensdo temporaria-do direito de participar em licitacdo e impedimento de
contratar com a entidade licitante e descredenciamento pelo prazo de 2 (dois) anos,
entre outras, nas hipdteses a seguir:

a. Convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo celebrar o contrato;

b. Ensejar retardamento da execucao de seu objeto;

¢. Ndo mantiver a proposta;

d. Falhar na execucdo do contrato;
e. Reiteracdo excessiva de mesmo comportamento ja punido ou omissdo de
providéncias para reparacgdo de erros.

6.1.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
por no minimo 02 anos e, no maximo, pelo prazo de até 05 anos, entre outros
comportamentos, e em especial quando:

a. Apresentar documentagdo falsa;

b. Comportar-se de modo inidoneo;

c. Cometer fraude fiscal;

d. Fizer declaracgdo falsa;

e. Fraudar na execucdo do contrato.

’
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6.2. Para condutas descritas nas alineas dos subitens 6.1.3 e 6.1.4, sera aplicada multa
de 30% (trinta por cento) do valor do contrato. A sancdo de multa podera ser aplicada
ao contratado juntamente com as sangdes de suspensdo temporaria de participagdo em
licitagdo e impedirﬁento de contratar com a Administracdo e a de declaracao de
inidoneidade estabelecida no item 6.1.4 desta clausula.

6.4. As infragBes serdo consideradas reincidentes se, no prazo de 07 (sete) dias corridos
a contar da aplica¢do da penalidade, o contratado cometer a mesma infragdo, cabendo
a aplicacdo em dobro das multas correspondentes, sem prejuizo da rescisdo contratual.
6.5. A critério da autoridade competente, o valor da multa poderd ser descontado do
pagamento a ser efetuado ao contratado, inclusive antes da execu¢do da garantia
contratual eventualmente exigida, quando esta nao for prestada sob a forma de caugdo
em dinheiro.

6.6. Caso o valor a ser pago ao contratado seja insuficiente para satisfagdo da multa, a
diferenga sera descontada da garantia contratual eventualmente exigida.

6.7. Caso a faculdade prevista no item 6.11 ndo tenha sido exercida e verificada a
insuficiéncia da garantia eventualmente exigida para satisfacdo integral da multa, o saldo
remanescente serd descontado de pagamentos devidos ao contratado;

6.8. Apds esgotados os meios de execugdo direta da sangdo de multa, o contratado serd
notificado para recolher a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do
recebimento da comunicagdo oficial;

6.9. N3o paga a multa dentro do prazo, o contratante encaminhard a multa para
cobranga judicial;

6.10. Caso o valor da garantia eventualmente exigida seja utilizado, no todo ou em parte,
para o pagamento da multa, esta deve ser complementada pelo contratado no prazo de
até 10 (dez) dias uteis, a contar da solicitacdo da contratante;

6.11.A Administracdo poderd, em situagbes excepcionais devidamente motivadas,
efetuar a reten¢do cautelar do valor da multa antes da conclusdo do procedimento
administrativo.

7 - OBRIGACOES DO LOCATARIO

S3o0 obrigages do LOCATARIO:

I. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
ll. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
[ll. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imodvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

IV. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

V. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a estaincumba, bem
como as eventuais turbacgtes de terceiros;

VI. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
VIl. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagGes de divisdrias, portas e interruptores.




VIll. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento n3o seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagéo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua e esgoto e IPTU
X. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora;

Xl. Acompanhar e fiscalizar a execugio do objeto do contrato;

XII. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
Xill. Aplicar as sanc¢des administrativas regulamentares e contratuais.

8 - RESCISAO

8.1 O LOCATARIO poder3 rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacio imposta
ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacio das penalidades cabiveis.

8.2 - Alein. 14.133/2021 dedica o Capitulo Vil is hipéteses de rescis3o contratual, por
fatos posteriores ou supervenientes a sua celebracéo.

8.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, podera o contrato ser extinto:
unilateralmente pela Administragio; consensualmente, por acordo entre as partes; ou
por decisdo arbitral/judicial.

8.4 - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, o
LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado
de qualquer prévia notificagdo ou multa,- desde que, nesta hipdtese, ndo tenha
concorrido para a situac3o.

8.5 O procedimento formal de resciséo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer
outro mecanismo habil.

8.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada
da autoridade competente.

8.7 Em caso de rescisdo unilateral antecipada, por qualquer das partes, antes do término
do prazo estipulado neste contrato, fica acertada a inexisténcia de multa, desde que a
parte que pretende rescindir comunique a outra, por escrito, com prazo minimo de 30
dias, sob pena de assim ndo o fazendo, arcar com multa convencional e irredutivel de 2
(duas) vezes o valor do alugu'el em vigor na época da infracdo, sem prejuizo de outras
penalidades previstas.

9. EXECUGAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

9.1 A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administra¢do e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCATARIO, inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico
ou de seus agentes e prepostos,

9.2 A fiscalizagdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizagdo e avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato.

9.3 O representante da Administracdo anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execug¢do do contrato, determinando o que for necessédrio a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados.
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9.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados pela
fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

9.5 Sobre as irregularidades apontadas, o LOCADOR ser notificado, por escrito.

9.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pelo LOCADOR.

9.7 A fiscal de contrato, na respectiva secretaria, é a servidora CLAUDIA ELIENE RAMOS
MIRANDA.

9 - DISPOSICOES FINAIS

Em resumo, a locagdo de um outro imével para trocar as instalacées do TELECENTRO,
SERVICO DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS ALEM DE UMA EXTENSAO
DO CRAS RURAL, é imprescindivel para oferecer servigos sociais eficazes, promover o
desenvolvimento sustentavel dessas comunidades rurais, fortalecer os lacos sociais e
criar um ambiente onde todos os membros da comunidade se sintam apoiados e
capacitados para melhorar suas vidas.

Este Termo de Referéncia é parte integraﬁte do processd de contratagdo e deverd ser
observado pelos interessados na elaboragdo das propostas, bem como pela comissio
responsavel pela anilise e julgamento das propostas apresentadas. Eventuais duvidas

ou omissdes serdo dirimidas pela autoridade competente, nos termos da legislacdo
aplicavel.

Bocaiuva - MG, e Junho q%§,2024.
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