PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA
CNPJ : 18.803.072/0001-32

Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO

TERMO DE RATIFICACAO
Inexigibilidade

Processo n®: 45/ 2025

Inexigibilidade n°: 13 /2025

ROBERTO JAIRO TORRES, PREFEITO MUNICIPAL de BOCAIUVA, no uso de suas
atribuigdes legais e, em conformidade com o disposto no Art. 74, V, Lei 14133/21,
RATIFICA o processo de Inexigibilidade de Licitagdo, para LOCAGAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL pelo valor GLOBAL de R$18.000,00 junto
ao fornecedor JOAO FRANCISCO DE SOUZA.

BOCAIUVA,Segunda-feira 17 Margo 2025

/.

l{/‘“’ /”,:7[;‘

PREFEITO NICIPAL
ROBERTO JA':fO TORRES







PREFEITURA DE )PF?H@FZ&?S@“N?%ZﬁZQ_?
BOCAIUVA v .6 ]

TRABALHANDO PARA QUEM PRECISA!

ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social através do Conselho Tutelar, trabalha na garantia dos direitos

da crianga e do adolescente, conforme previsto no Estatuto da Crianca e do Adolescente (ECA). Sua principal fungéo é
zelar pelo cumprimento desses direitos, atuando na protegéo de criangas e adolescentes em situagéo de risco, orientando
as familias, requisitando servigos publicos e encaminhando casos as autoridades competentes quando necessario.

Dada a relevancia dos servigos prestados pelo Conselho Tutelar, sua localizagdo deve ser estratégica e
acessivel & populagéo. A escolha de um imével centralizado no municipio se justifica pela necessidade de facilitar o
acesso dos cidadéos que recebem atendimento, especialmente considerando que muitas familias em situacéo de
vulnerabilidade dificuldades de deslocamento. Um local bem situado reduz barreiras geograficas e agiliza o
atendimento, garantindo que as demandas sejam respondidas com maior eficiéncia e rapidez. Além da localizacéo, &

_~tundamental que o imével destinado ao Conselho Tutelar seja adequado as necessidades do servigo, oferecendo
strutura compativel com a natureza das atividades envolvidas. Isso inclui espacos protegidos para o atendimento
sigiloso e humanizado, salas equipadas para reuniées e encaminhamentos, além de acessibilidade para pessoas com
deficiéncia.
A locacéo se faz necessaria para atendimento dos servigos prestados nesse 6rgéo |
salientamos que o municipio ndo possui imével préprio disponivel para instalagéo desse servico.
A possivel contratagdo visa suprir a necessidade de aluguel de um imével. sendo considerada
como valor estimada a contratag&o o levantamento de precos de mercado.
2 - DESCRICAO DO REQUISITOS DA CONTRATAGAO
- Especificagdes do objeto que se pretende contratar.

Descricao

Locagé&o de imével urbano para funcionamento do Conselho Tutelar

~= - LEVANTAMENTO DE MERCADO
Os valores foram extraidos da avaliagéo de imével realizada pela comisséo.

Quadro 1 - Solugdes de mercado :fornecedores que atendem os requisitos especificados para fornecimento do

material.
PRODUTO VALOR UNITARIO ESTIMADO
Locacéo de imdvel urbano para funcionamento do
Conselho Tutelar R$ 1.500,00

4 - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
A referida locag&o permitira a continuag&o da prestacao dos servicos de atendimento a populagdo assistida pelo Conselho
Tutelar.

5 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS, ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS DE
CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE
Em observancia ao disposto no Art. 18, § 1°, IV, da Lei n° 14.133/2021, a quantidade a contratualizada é para um periodo
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de 12 meses

Quantidade de material da solucédo a ser contratada :

Quantidade Descrigao Justificativa

12

Locag&o de imovel urbano para funcionamento do Permitird @ continuagdo do  atendimento  a

Conselho Tutelar populacédo de Bocaiuva e micro regido pelos

proximos 12 meses

6 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A estimativa do valor da contratagcdo soma-se R$ 18.000,00(dezoito mil reais) conforme laudo de avaliagdo de imével.

7 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

A solugdo escolhida compreende a locagdo de um imoével, portanto ndo ha de se falar em parcelamento diante da
impossibilidade de fracionamento do objeto.

8 ~ CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N&o existem contratagdes a serem realizadas juntamente com o objeto principal, para sua completa prestacéo Mo
9 — ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A locacdo n&c esta alinhada ao plano instituido pelc municipio de Bocaiuva , mas encontra-se amparado pelo
planejamento da Secretaria de Desenvolvimento Social, e encontra-se amparado pela adequag¢do or¢amentaria e e
compativel com a Lei de Diretrizes orcamentarias e com o Plano Plurianual.

A politica publica que esta vinculada a aquisicao seré a atengéo a politica sécioassitencial na garantia de direitos da
Crianca e adolescente, garantida pelo Conselho Tutelar.

10 — RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagao continuaremos a prestar servigos de atendimento da populacéo de Bocaiuva e da micro regido no que
tange o ambito da garantia de direitos da Crianca e Adolescente .

11 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Nao requer providéncias a serem adotadas pela Administragéo previamente a celebragéo do contrato.

12 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

N&o possui impacto ambiental na locagao. T
13 - VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO

Diante dos fatos expostos torna-se viavel a locagdo para continuagéo dos servigos de atendimento do Conselho Tutelar
, de Bocaiuva e micro regiéo.

14 - MEMBROS DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

[zabella Torres Queiroga
CPF:084.896.336.90

Bocaiuva, 18 de Fevereiro de 2025.

\Mgdetis Torres Queiroga

o S . .
Secretaria Méfhicipal de Desenvolvimento Social
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LOCAGCAO DE IMOVEL URBANO, PARA INSTALAGAO DO CONSELHO TUTELAR
, DE ACORDO COM AS CONDICOES E QUANTITATIVOS ESTIPULADOS NESTE
INSTRUMENTO.

DO OBJETO E DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO:

Art. 74. E inexigivel a licitac&o quando invidvel a competicéo, em especial nos
casos de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imébvel cujas caracteristicas de instalactes e de localizacdo tornem

necessaria sua escolha.

1.1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem como objetivo a
locagéo deimdvel urbano, para instalacédo do Conselho
Tutelar , de acordo com as condicdes e quantitativos

estipulados neste instrumento.

VALOR
ITEM DESCRIGCAO QTDE UNITAR VALOR
10 més TOTAL
ESTIMADO
01 Locacéo de imével urbano para  [12 meses |R$ 1500,00 R$ 18.000,00

funcionamento do CONSELHO
TUTELAR

PROCESSON 577715



PROCE 4 f;;/ g
% ™ 5 el ir .
: o”/f\‘\,}‘f\e'in,."__wgfi

PREFEITURA DE

27" BOCAIUVA

1.2. NATUREZA E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
1.2.1. O objeto da contratac&o tem a natureza de locagdo de imoveis.
1.2.2. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 1 (UM) ano contados a partir da data de

assinatura do instrumento contratual, podendo ser prorrogavel por igual periodo.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

O Conselho Tutelar € um 6rgao essencial na garantia dos direitos da crianca e do adolescente, conforme
previsto no Estatuto da Crianca e do Adolescente (ECA). Sua principal fungdo é zelar pelo cumprimento desses direitos,
atuando na protecéo de criancas e adolescentes em situacdo de risco, orientando as familias, requisitando servigcos
publicos e encaminhando casos as autoridades competentes quando necessario. e

Dada a relevancia dos servigos prestados pelo Conselho Tutelar, sua localizagdo deve ser estratégica e
acessivel a populagdo. A escolha de um imovel centralizado no municipio se justifica pela necessidade de facilitar o
acesso dos cidadaos que recebem atendimento, especialmente considerando que muitas familias em situagéo de
vulnerabilidade dificuldades de deslocamento. Um local bem situado reduz barreiras geograficas e agiliza o
atendimento, garantindo que as demandas sejam respondidas com maior eficiéncia e rapidez. Além da localizago, &
fundamental que o imovel destinado ao Conselho Tutelar seja adequado as necessidades do servigo, oferecendo
estrutura compativel com a natureza das atividades envolvidas. Isso inclui espagos protegidos para o atendimento
sigiloso e humanizado, salas equipadas para reunides e encaminhamentos, além de acessibilidade para pessoas com
deficiéncia.

A locac&o se faz necesséria para atendimento dos servicos prestados nesse 6rgéo .
A contratacéo visa suprir a necessidade de aluguel de um imével, sendo considerada como
valor estimada & contratac&o o levantamento de pre¢os de mercado.

O referido imével atende as necessidades do Conselho Tutelar, ndo encontramos conforme
incursées efetuadas por esta Secretaria de Desenvolvimento Social outros iméveis que guardem as caracteristicas
necessarias ao funionamento do referido equipamento , o municipio néo possui imével
proprio disponivel para funcionamento do referido Conselho Tutelar . e

O referido servigo ja funciona no mesmo local a pelo menos 5 anos, o local é de facil
acesso e ja guarda referéncia de funcionamento ao publico assistido.

3. DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO:

A solugdo para eventual contratagéo de servico de aluguel do imével se dara por meio
emissdo de empenho global, onde o contratado se comprometera a prestar o servigo conforme
especificacdes no Termo de Referéncia .

Neste mesmo sentido, os servigos a serem prestados deverdo observar os parametros
dispostos no Termo de Referéncia observando as especificagbes minimas para locagao.

4, CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO



41, O imovel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

» Possuir 1 sala para recepgao, 03 salas para atendimento, garagem, 1 sala para comportar
briquedoteca, banheiro,cozinha, quintal.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

51. A LOCADORA deve autorizar a LOCATARIA a proceder as adaptacées e reformas no

imovel que julgarem oportunas.

6. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR(A):

6.1. Entregar o imével ao locatario desembaracado e livre de qualquer énus ou acéo, em
boas condi¢bes de asseio e habitabilidade, com todos os seus acessoériosem perfeito estado de
uso e totalmente desocupado.

6.2. Nao praticar, nem autorizar que se pratique qualquer ato que turbe ou venha turbar o
uso pacifico do imével.

6.3. Garantir o locatério contra atos de terceiros que se arroguem proprietarios ou legitimos
possuidores do imével locado ou titulares dos direitos dos de uso, usufruto ou habitagao.

6.4. Responder pelos vicios ou defeitos do imével locado, ainda que evidenciados no curso
da locagéo, desde que anteriores a esta.

6.5. Pagar todos os tributos e seguros que incidam ou venham a incidir sobre o imovel,
ressalvados os casos previstos expressamente no presente Termo:

6.6. Incorrer nas despesas relacionadas & correcdo de falhas ocorridas na edificagédo do
imovel, ou desgastes ou deterioragées anteriores, total ou parcialmente, a pretensa logacéo;
6.7. Fazer constar da vistoria final, quando do recebimento das chaves e desocupacio do
imovel, expressa referéncia a respeito do que entende n&o ser a manutencdo das mesmas
condices existentes no inicio da Locagao, sob pena de, em n&o o fazendo, desobrigar o locatario

de realizar qualquer reparo e/ ou indenizag&o posterior

7. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO(A):

7.1. Utilizar o imével para o fim especifico ou correlato a que foi destinado;

7.2. Pagar o valor relativo ao aluguel;

7.3. Pagar as despesas ordinarias provenientes do presente contrato, tais como consumo de

agua, esgoto, luz, estas desde que comprovadas previamente em orgamento, devendo fazé-lo,
entretanto, nas devidas épocas.

7.4, E vedado sublocar, ceder a locag&o, dar em comodato o imdvel no todo ou em partes,
salvo consentimento expresso da LOCADORA;

7.5 Conceder a isengéo do pagamento do Imposto Sobre a Propriedade predial e Territorial
Urbano — IPTU, enquanto perdurar a locagéo, mediante solicitacdo daLOCADORA junto a
Secretaria Municipal da Fazenda;

7.6. Devera manter o imoével em boas condicdes de limpeza e conservagéo, para restitui-io,

quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as modificacdes
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aprovadas pela LOCADORA e as deterioragdes decorrentes do uso normal e do desgaste natural do

imovel;

7.7. O fornecedor tem direito ao pagamento da corregéo monetéria incidente sobre os valores
das parcelas pagas com atraso, imputavel exclusivamente ao MUNICIPIO, com base na variacéo
do IPCA, calculado pro rata die desde o dia do vencimento do pagamento, conforme o Calendario
de Pagamento, até o dia do seu efetivo pagamento

8. BENFEITORIAS:

8.1. O LOCATARIO obriga-se a conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta,

as obras de reparagéo dos estragos a que der causa pelo exercicio da atividade publica, desde que

nao proveniente de seu uso normal ou desgaste natural da coisa;

8.2. E de responsabilidade da LOCADORA a das benfeitorias necessarias;

8.3. Caso a LOCADORA nao execute, no imével locado, os reparos, no prazo razoavel a ser
combinado entre as partes, 0 LOCATARIO podera executa-las, sendo devida a indenizacao pela
LOCADORA.

8.4. As benfeitorias Uteis e voluptuadrias, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengao;

8.5. Na impossibilidade comprovada da obtencdo da prévia anuéncia da LOCADORA, &
facultado ao LOCATARIO, apds notifica-la, a realizacdo das benfeitorias Uteis, sempre que assim
determinar o interesse publico devidamente motivado;

8.6. As benfeitorias Uteis e as benfeitorias voluptuarias nao indenizadas pela LOCADORA
poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada n&o afete a estrutura do
imovel.

8.7. O valor de toda e qualquer indenizagéo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes;

8.8. Finda a locacao, sera promovida vistoria final no imével, de modo a verificar o seu estado
de conservacéo e as alteragdes efetuadas pelo LOCATARIO, sua natureza e possibilidade de
levantamento, necessidade de reparos, indenizacées e compensacdes, devendo o respectivo
laudo ser instruido com fotos de todo o imovel e assinado pelos contratantes;

8.9. A SMDS, a época da devolugdo do imovel, podera optar pela indenizacao diretamente a
LOCADORA, mediante decisdo motivada, desde que demonstrada a vantagem econdémica aos
cofres publicos.

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

9.1. As partes ‘envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as
clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer
descumprimento, seja total ou parcial, acarretara em responsabilizacéo.

9.2. As comunicacdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas por
escrito, sendo permitido o uso de correio eletrdnico para esse fim.

9.3. O acompanhamento e a fiscalizagdo da execugdo do contrato realizar-se-&80 através
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Coordenagéo de Gestéo de Contratos do Municipio de Bocaiuva.

94, A Coordenacao de Gestdo de Contratos devera observar o cumprimento dasobrigacbes
contratuais do LOCATARIO, bem como da legislac&o vigente, fiscalizando a devida utilizagdo do
bem imovel e comunicando qualquer irregularidade ou ocorréncia relevante a Secretaria de
Municipal de Sesenvolvimento Social, para adocdo das providéncias

9.4.1 A fiscalizag&o sera realizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos,
gue serdo nomeados.

9.5. A fiscalizacdo de que trata nos itens 9.3 e 9.4 n&o exclui nem reduz a responsabilidade
da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregutaridade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior.

9.6. Em caso de ndo conformidade, a LOCADORA sera notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas.

9.7. Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deveré&o ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

10. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:

10.1.  Os efeitos financeiros do contrado vigorarao apenas a partir da entrega das chaves ao
LOCATARIO.

10.2. O pagamento somente sera efetuado apos a atestac&o, por parte da fiscalizagdo, que o
documento de cobranca apresentado pela LOCADORA esta de acordo com o estabelecido no
instrumento contratual.

10.3. O pagamento pelos servicos efetivamente prestados serd feito pela LOCATARIA em
moeda corrente nacional, mediante Ordem Bancaria em conta-corrente indicada pela
LOCADORA, uma vez satisfeitas as condigbes estabelecidas neste Contrato, em

10 (dez) dias Uteis, apos a data do recebimento definitivo e devido atesto na Nota Fiscal/Fatura
pela fiscalizacdo deste contrato.

10.4.  Caso seja verificado que a empresa LOCADORA deixou de executar o objeto em
consonancia com este Termo de Referéncia ou com o Contrato, o pagamento ficara pendente,
de forma parcial ou integral, até que as medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo
das sanges previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021, n&o acarretando qualquer 6nus para
a LOCATARIA.

10.5.  Afiscalizagao n&o atestara o Gltimo documento de cobranca referente ao aluguel até que
a LOCADORA realize a corregéo de todas as eventuais pendéncias apontadas pela Fiscalizacgo.

1. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR
Da Inexigibilidade de Licitag&o

Art. 74. E inexigivel a licitag&o quando inviavel a competicao, em especial nos casos de:

V - aquisig&o ou locagéo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria
sua escolha.

12. DO REAJUSTE
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12.1. O aluguel mensal permanecerd fixo e irreajustével durante 12 (doze) meses. A

|

periodicidade minima para o reajuste sera anual e o aluguel sera reajustado de acordo com a

variagao do IPCA no periodo.

13. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

13.1 A LOCADORA sujeitar-se-a, no caso de cometimento de infrages ou inadimplemento de
suas obrigacdes, as penalidades previstas na Lei Federal n® 14,133, de 2021, sem prejuizo das

demais cominacgdes legais.

14. DISPOSICOES GERAIS

14.1. O presente Termo de Referéncia foi elaborado pela unidade demandante, qual seja a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, através da cooperacgéo técnica da sua equipe,
estando em consonancia com as disposi¢cbes legais € normativas aplicaveis e com interesse e
conveniéncia da Administracdo, afastando-se as caracteristicas, clausulas e condi¢des que
direcionem, comprometam, restrinjam ou frustre o carater competitivo da licitagcdo, passando,

assim, a integrar o processo administrativo formalizado.

Municipio de Bocaiuva, 18 de Fevereiro de 2025.
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