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PROCESSO
LICITATORIO
N°. 0104/2025

INEXIGIBILIDADE
N°. 0035/2025

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO
PROGRAMA ESCOLA INTEGRAL DA ESCOLA MUNICIPAL.

FLAMINIO FREIRE, PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO.
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PORTARIA MUNICIPAL N° 023/2025

“Designa Agente de Confratacéo, Fregoeira e equipe de
apoio para conduzir os atos das licitagées e contratacées
municipais, derivadas da Lei Federal n® 14.133/2021".

O Prefeito Municipal de Boca'ua-MG, no usc das atribuigdes que ha séo
conferidas por Lei,

RESOLVE:

Art. 1°. Designar a servidora Bianca Souza Rodriguss para exercer a fungao
de Agente de Contratacdo, com a finalidade de conduzir os procedimentos de
licitagdes e de contratagbes diretas derivadas da Lei Fedaral n° 14.133/2021 no
ambito do Municipio de Bocaiuva - MG.

Paragrafo Unico - Na modalidade denominada Pregdo, a Agenis de

Contratacgéo seré designada pregoesira.

Art. 2°, Ficam designados os servidores abaixo relacionados como membros
da equipe de apoio, que auxiliaréo a Agente de Contratagéc / Pregoeira na cencugao
dos processos licitatorios:

| - Jodo Lopes da Costa Neto;

Il = Juliana Domingos de Azevedo;

Paragrafo Unico - A Agente de Contratacdo cu a Pregoeira corvocara
servidores publicos efetivos, que possuam conhecimento técnico acerca do objzto da

licitag&o, para auxiliarem em atos dos certames. p
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Art. 3°. Fica designada a servidora Karen Maria de Lima Barboza, para

atuar como suplente da Agente de ContratagZo, Pregoeira ou dos Membros da
tquipe de Apoic nos procedimentos licitatérios instaurados pelo Municipio e
fundamentados afravés da Lei Federal n° 14.133/21, nos casos em que os titulares
2stiverem em gozo de férias ou impedidos de atuar no respectivo certame.

Art. 4°. Integram o rol de atribuictes da Agente de Contratagédo e da Pregoeira
z ‘'omada de decistes, 0 acompanhamento do tramite da licitacdo, o impulsionamento
do procedimento licitatério e a execucéo de quaisquer outras atividades necessarias
20 bom andamenio do certame até sua homolegacao, inclusive nas contratagbes
diretas, podendo solicitar & emiss@o de pareceres técnicos efou juridicos, para

subsidiar as suas cecisoes.

Art. 5° - Revogadas as disposigdes em contrario, esta Portaria entrara em vigor

na data de sua assinatura.

Prefeitura Municipal de Bocaiuva — MG, 02 de Janeiro de 2025
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! Esta Portaria foi devidamente publicada no quadro de
| avisos da Sede da Prefeitura Mumcnpal pela
| Secretaria de Governo, em _L/( o w/E by
| em cumprimento 3o disposto no Artigo 84 da Lel
| Orgénice do Municipio, e Lei Municipal 4.173/2022.
Declaro ser veridica a informagéo acima.

S i
! Rosely da Silva Efraim
i Sacretaria Municipal de Governo
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Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO IPROCESSO
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SOLICITACAO O%J

Ne° 04473 SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO DATA01/04/2025

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL RURAL, PARA FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA ESCOLA INTEGRAL DE
TEMPO INTEGRAL DA ESCOLA MUNICIPAL FLAMINIO FREIRE NO DISTRITO DE PEDREGULHO DO

VALE.
Item Qtde | Unidad Cad. Descrigao Material Vr. Unit. Vr. Total | C. Custo
001 | 12,0000 |servigo 52503 |LOCAGAO DE IMOVEL RURAL, PARA 700,0000 8.400,00 1
FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA ESCOLA
INTEGRAL DE TEMPO INTEGRAL DA ESCOLA
MUNICIPAL FLAMINIO FREIRE : NO DISTRITO
DE PEDREGULHO DO VALE.
Valor total 8.400,00
icha Dotagao(6es) Orgamentaria
Manutengao das : Outras Transferéncias
365 5.1.2.12.361.16.2439.33903600 Atividades do Ensino Ouitras Servigos de de Recursos do FNDE 35.000,00

em Tempo Integral Terceiros - P. F

Cddig Centro de Custo
0001 PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

SONIA MARIAbéCARVALHO GUIMARAES
SECRETARIA DE EDUCAGCAO

$onia Mana ae Carvwelho Guimares
Secretaria Municipal Educacao
Bocaiuva - MG
Portaria 14/2025
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TRABALHANDO PARA QUEM PRECISA!

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA (DFD)

Setor Requisitante: Secretaria Municipal de Educacéo

Responavel para demanda: Sénia Maria de Carvalho Guimaraes

Secretaria Municipal de Educag¢ao de Bocaiuva

Objeto para futura contratacao: Locagdo de imbével rural, para

funcionamento do Programa Escola Integral de Tempo Integral.

Justificativa da necessidade da contratacao:

BOCAIUVA u‘»\wf 05 2|
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A locagao se justifica em fungéo do municipio ndo possuir imével préprio para

funcionamento das atividades do Programa Escola Integral de Tempo Integral.

Objeto: Locagao

Forma de Contratacao sugerida: Inexigibilidade
Modalidades da Lei n.° 14.133/2021

Indicacao da Fonte do recurso: Recurso Federal
Fontes de recurso: 1569000000

Dotacoes orcamentarias:

05.01.02 12.361.0016.2439 Ficha: 365

Quantidade de materiais a serem contratados:

Quantidade | Unidade | Descricao
12 servicos | Locag&o deimoével rural, para funcionamento do Programa
Escola Integral de Tempo Integral.
Bocaiuva, 01 de abril de 2025
De acordo.

Encaminhe-se a comissao de avaliagdo de imovel.

b

Sénia Maria de Carvalho Guimaraes
Secretaria Municipal de Educacao
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ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES

1 — DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O municipio de Bocaiuva, através da Secretaria Municipal de
Educacao, que tem por finalidade a qualidade da educagdo, garantindo suporte
continuo as escolas municipais para a melhoria do ensino e aprendizagem. Para
iss0, € necessario assumir compromissos com Garantir escolas seguras, bem
equipadas e adequadas ao ensino, assegurar que todas as criancas e adolescentes
tenham acesso a educagdo de qualidade além de administrar os recursos publicos
com responsabilidade, assistindo o municipio em toda a regido urbana e rural.

A locagao se faz necessaria para atendimento e funcionamento do
PROGRAMA ESCOLA DE TEMPO INTEGRAL EM TEMPO INTEGRAL NO
DISTRITO DE PEDREGULHO DO VALE que agora ampliara o turno de atendimento
para 25 criangas atendidas na Escola Municipal Flaminio Freire.

A contratagéo visa suprir a necessidade de atendimento visto que o
imével n&o conseguirda alocar o aumento de estudantes funcionamento do
PROGRAMA ESCOLA DE TEMPO INTEGRAL EM TEMPO INTEGRAL NO
DISTRITO DE PEDREGTULHO DO VALE. A escolha do imovel baseia-se por este
ser o unico da regi&o que atende as necessidades da unidade, permitindo a
realizacdo das atividades e assegura a prestagdo dos servicos da Educacdo na
comunidade rural, uma vez que, a escolha do imével situado no Distrito de
Pedregulho do Vale para locagéo se justifica pela impossibilidade de competicao

O referido imével atende as necessidades da Secretaria Municipal de
Educagdo sendo que nido foram encontrados outros espagos na regiao que
guardem as caracteristicas necessarias ao funcionamento do programa e o

municipio ndo possui imével préprio para funcionamento.

TRABALHANDO PARA QUEM PRECISA! 'PROCESSO
< CeSSON Loy /24 |
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TRABALHANDO PARA QUEM PRECISA!

2 - DESCRICAO DO REQUISITOS DA CONTRATACAO

- Especificagdes do objeto que se pretende contratar.

Descricao

Locacéo deimével rural, para funcionamento do Programa Escola Integral de Tempo

Integral.

3 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Os valores foram extraidos da avaliagao de imével realizada pela comissao.

Quadro 1 — Solucoes de mercado :fornecedores que atendem os requisitos

especificados para fornecimento do material.

PRODUTO VALOR UNITARIO ESTIMADO

Locacdo de imoével rural, para

funcionamento do Programa Escola
700,00
Integral de Tempo Integral.

4 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A referida locagdo permitira a prestagdo dos servigos de atendimento aos

estudantes do Program Escola integral de Tempo integral.

5 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS,
ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE
LHE DAO SUPORTE

Em observancia ao disposto no Art. 18, § 1°, IV, da Lei n° 14.133/2021, a

quantidade a contratualizada & para um periodo de 12 meses.
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Quantidade de material da solucao a ser contratada:
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Quantidade | Descricao Justificativa

12 Locagcdo de imovel rural, para | Permitirda a continuagdo do
funcionamento do Programa | atendimento aos 25 estudantes
Escola Integral de Tempo |do Program Escola integral de

Integral. Tempo Integral.

6 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratagdo soma-se R$ 8.400,00 (oito mil e

quatrocentos reais), conforme laudo de avaliagdo de imével.

7 — JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

A solugao escolhida compreende a locagéo de um imével, portanto nao ha de

se falar em parcelamento diante da impossibilidade de fracionamento do objeto.

8 - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Nao existem contratagées a serem realizadas juntamente com o objeto

principal, para sua completa prestacao.

9 — ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A locag&o n&o esta alinhada ao plano instituido pelo municipio de Bocaiuva ,
mas encontra-se amparado pelo planejamento da Secretaria Municipal de
Educacéo, e encontra-se amparado pela adequacéo orgamentaria e é compativel
com a Lei de Diretrizes orgamentarias e com o Plano Plurianual. A politica publica
que esta vinculada a aquisicdo serd ao ampliamento de vagas e de turno para

funcionamento do programa.

10 - RESULTADOS PRETENDIDOS
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% W
Com a locagdo continuaremos a prestar servicos de atendimento da

populacdo de Bocaiuva e da micro regido no que tange ao acesso e ampliagao de
vagas na Educacao.

11 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
Nao requer providéncias a serem adotadas pela Administragéo previamente a

celebragao do contrato.

12 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao possui impacto ambiental na locagao.

13 — VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO
Diante dos fatos expostos torna-se viavel a locagdo para prestagéo de

servigos para funcionamento do Programa Escola Integral de Tempo Integral.
14 - MEMBROS DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

Mayra Sabrina de Jesus Silva Oliveira, telefone (38) 99828-2216, Coordenadora de
apoio Educacional, CPF: 077.494.386-61, educacao@bocaiuva.mg.gov.br

2
Anne Karihe de Souza (38) 98406-7894, Coordenadora de apoio Educacional,
CPF:07703355607, educacao@bocaiuva.mg.gov.br

Sénia Maria de Carvalho Guimaraes, (38) 99873-9049, Secretaria Municipal de
Educacao, cpf: 473.022.836-72 educacao@bocaiuva.mg.gov.br

Bocaiuva, 01 de abril de 2025.

‘\-'\a

Sénia Mariade Carvalho Guimaraes
Secretaria Municipal de Educagao
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TERMO DE REFERENCIA _do f

LOCACAO DE IMOVEL RURAL, PARA FUNCIONAMENTO DO
PROGRAMA ESCOLA DE TEMPO INTEGRAL EM TEMPO INTEGRAL, DE
ACORDO COM AS CONDICOES E QUANTITATIVOS ESTIPULADOS NESTE
INSTRUMENTO.

1. DO OBJETO E DAS CONDICOES GERAIS DA
CONTRATACAO:
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos
casos de:
V - aquisi¢do ou locagao de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e

de localizagao tornem necessaria sua escolha.

1.1.DO OBJETO
O presente Termo de Referéncia tem como objetivo a Locacdo de
imovel rural, para funcionamento do Programa Escola Integral de Tempo

Integral, de acordo com as condigées e quantitativos estipulados neste

instrumento.
VALO
ITEM DESCRICAO QTDE R " VALOR
UNITAR TOTAL
10 més ESTIMAD
0)
01 Locagdo de imével rural, para/12 700,00 8.400,00
funcionamento do Programameses
Escola Integral de Tempo
Integral.

1.2. NATUREZA E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

O objeto da contratagdo tem a natureza de locagao de iméveis.

N
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122 O prazo de vigéncia da contratacao é de 1 (UM) ano contados a partir da

data de assinatura do instrumento contratual, podendo ser prorrogavel por

igual periodo.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Secretaria Municipal de Educagédo, que tem por finalidade a
qualidade da educagao, garantindo suporte continuo as escolas municipais para a
melhoria do ensino e aprendizagem. Para isso, €& necessario assumir
compromissos como a garantia de escolas seguras, bem equipadas, adequadas
ao ensino, assegurar que todas as criangas e adolescentes tenham acesso a
educacdo de qualidade além de administrar os recursos publicos com
responsabilidade, assistindo o municipio em toda a regiao urbana e rural.

A locacéo se faz necessaria para atendimento e funcionamento do
PROGRAMA ESCOLA DE TEMPO INTEGRAL EM TEMPO INTEGRAL NO
DISTRITO DE PEDREGULHO DO VALE que agora ampliarda o turno de
atendimento para 25 criangas atendidas na Escola Municipal Flaminio Freire.

A contratacéo visa suprir a necessidade de atendimento visto que o
imovel da Esola Municipal Flaminio Freire ndo conseguira atender em seu espago
o aumento de estudantes para o funcionamento do PROGRAMA ESCOLA DE
TEMPO INTEGRAL EM TEMPO INTEGRAL NO DISTRITO DE PEDREGTULHO
DO VALE. A escolha do imoével baseia-se por este ser o unico da regiao que
atende as necessidades da unidade, permitindo a realizagdo das atividades e
assegura a prestagdo dos servicos da Educagao na comunidade rural, uma vez
que, a escolha do imével situado no Distrito de Pedregulho do Vale para locacéo se
justifica também pela impossibilidade de competigao.

O referido imovel atende as necessidades da Secretaria Municipal de
Educagdo sendo que nao foram encontrados outros espagos na regiao que
guardem as caracteristicas necessarias ao funcionamento do programa € o

municipio ndo possui imével proprio para funcionamento.

Qg
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3. DESCRICAO DA SOLUQ_AO COMO UM TODO, CONSIDERADO
TODO O CICLO DE VIDA DO OBJETO:

/

A solugao para eventual contratacao de servi¢co de aluguel do imovel
se dara por meio de emissédo de empenho global, onde o contratado se comprometera
a prestar o servigo conforme especificagées no Termo de Referéncia .

Neste mesmo sentido, os servicos a serem prestados deverao
observar os parametros dispostos no Termo de Referéncia observando as

especificagdes minimas para locagao.

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

41 O imovel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes

requisitos:

e Possuir saldo grande para execugéo das atividades inerentes ao programa, 02
banheiros, sendo um feminino e masculino e copa para organizagéo do lanche,

energia elétrica, iluminagdo publica, abastecimento de agua, pintura e piso.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

5.1 A LOCADORA deve autorizar a LOCATARIA a proceder as

adaptagdes e reformas no imével que julgarem oportunas.

6. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR(A):

6.1Entregar o imével ao locatario desembaragado e livre de qualquer énus ou
acao, em boas condicdes de asseio e habitabilidade, com todos os seus

acessoriosem perfeito estado de uso e totalmente desocupado.

6.2Né&o praticar, nem autorizar que se pratique qualquer ato que turbe ou venha
turbar o uso pacifico do imével.

6.3Garantir o locatario contra atos de terceiros que se arroguem proprietarios ou
legitimos possuidores do imével locado ou titulares dos direitos dos de uso,

f"f‘ |v,, :“'7
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6.4 Responder pelos vicios ou defeitos do imével locado, ainda que evidenciados
no curso da locacao, desde que anteriores a esta.

6.5Pagar todos os tributos e seguros que incidam ou venham a incidir sobre o
imdvel, ressalvados os casos previstos expressamente no presente Termo;

6.6Incorrer nas despesas relacionadas a correcdao de falhas ocorridas na
edificacdo do imovel, ou desgastes ou deterioragbes anteriores, total ou
parcialmente, a pretensa logacao;

6.7 Fazer constar da vistoria final, quando do recebimento das chaves e
desocupagao do imovel, expressa referéncia a respeito do que entende nao ser
a manutengédo das mesmas condi¢des existentes no inicio da Locagéo, sob pena
de, em n&o o fazendo, desobrigar o locatario de realizar qualquer reparo e/ ou

indenizagao posterior.
7 DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO (A):

7.1 Utilizar o imével para o fim especifico ou correlato a que foi destinado;
7.2Pagar o valor relativo ao aluguel;
7.3Pagar as despesas ordindrias provenientes do presente contrato, tais como

consumo de agua, esgoto, luz, estas desde que comprovadas previamente em
orcamento, devendo fazé-lo, entretanto, nas devidas €pocas.

7.4E vedado sublocar, ceder a locagdo, dar em comodato o imével no todo ou em
partes, salvo consentimento expresso da LOCADORA;

7 5Conceder a isengdo do pagamento do Imposto Sobre a Propriedade predial e
Territorial Urbano — IPTU, enquanto perdurar a locagdo, mediante solicitagao da
LOCADORA junto a Secretaria Municipal da Fazenda;

7.6Devera manter o imével em boas condigdes de limpeza e conservagao, para
restitui-lo, quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu,
salvo as modificacdes aprovadas pela LOCADORA e as deterioragbes decorrentes
do uso normal e do desgaste natural do imével;

7.7 O fornecedor tem direito ao pagamento da corregdo monetaria incidente sobre

os valores das parcelas pagas com atraso, imputavel exclusivamente ao

\gs_



PREFEITURA DE |PROCESSON /09/s4 |
BOCAIUVA v /o
C

MUNICIPIO, com base na variagdo do IPCA, calculado pro rata die desde o dia
do vencimento do pagamento, conforme o Calendario de Pagamento, até o dia

do seu efetivo pagamento

8 BENFEITORIAS:

8.1 O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével locado e a realizar nele, por
sua conta, as obras de reparagdo dos estragos a que der causa pelo exercicio
da atividade publica, desde que nao proveniente de seu uso normal ou
desgaste natural da coisa;

8.1 E de responsabilidade da LOCADORA a das benfeitorias necessarias;

Caso a LOCADORA nao execute, no imével locado, os reparos, no prazo
razodavel a sercombinado entre as partes, o0 LOCATARIO podera executa-
las, sendo devida a indenizagao pela LOCADORA.

8.2 As benfeitorias uteis e voluptudrias, desde que autorizadas, serao indenizaveis
epermitem o exercicio do direito de retengéao;

8.3Na impossibilidade comprovada da obtengdo da prévia anuéncia da
LOCADORA, é facultado ao LOCATARIO, apés notifica-la, a realizacdo das
benfeitorias Uteis, sempre que assim determinar o interesse publico devidamente
motivado;

8.4As benfeitorias Uteis e as benfeitorias voluptuarias n&o indenizadas pela
LOCADORA poderéo ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada
nao afete a estrutura do imovel.

8.50 valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes;

8.6Finda a locagao, sera promovida vistoria final no imével, de modo a verificar o seu

estado de conservacdo e as alteragbes efetuadas pelo LOCATARIO, sua
natureza e possibilidade de levantamento, necessidade de reparos,
indenizacdes e compensacgdes, devendo o reépectivo laudo ser instruido com
fotos de todo o imével e assinado pelos contratantes:

8.7A SMS, a época da devolugdo do imével, poderad optar pela indenizacao

diretamente a LOCADORA, mediante decisdo motivada, desde que

demonstrada a vantagem econdmica aos cofres publicos.

\5-\
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9 MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

9.1As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo
as clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que
qualquer descumprimento, seja total ou parcial, acarretara em
responsabilizacéao.

9.2 As comunicacées entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas
por escrito, sendo permitido o uso de correio eletrénico para esse fim.

9.30 acompanhamento e a fiscalizagdo da execugdo do contrato realizar-se-ao
através Coordenacéo de Gestéo de Contratos do Municipio de Bocaiuva.

9.4A Coordenacao de Gestao de Contratos devera observar o cumprimento das
obrigagdes contratuais do LOCATARIO, bem como da legislagao vigente,
fiscalizando a devida utilizaggdo do bem imdvel e comunicando qualquer
irregularidade ou ocorréncia relevante a Secretaria de Municipal de Saude,

para adogdo das providéncias

9.5 A fiscalizagéo sera realizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos

substitutos, que serdo nomeados.

9.6A fiscalizacdo de que trata nos itens 9.3 e 9.4 ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante deimperfei¢des técnicas, vicios redibitorios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior.

9.7 Em caso de nao conformidade, a LOCADORA sera notificada, por escrito, sobre
as irregularidades apontadas.

9.8Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do
contrato deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

10 CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

10.1 Os efeitos financeiros do contrado vigorardo apenas a partir da

entrega das chaves ao LOCATARIO.
10.2 O pagamento somente sera efetuado apés a atestagado, por parte
6
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da fiscalizagéo, que odocumento de cobranga apresentado pela LOCADORA
esta de acordo com o estabelecido no instrumento contratual.

10.3 O pagamento pelos servigos efetivamente prestados sera feito pela
LOCATARIA em moeda corrente nacional, mediante Ordem Bancaria em
conta-corrente indicada pela LOCADORA, uma vez satisfeitas as condigbes
estabelecidas neste Contrato, em 10 (dez) dias uteis, apés a data do
recebimento definitivo e devido atesto na Nota Fiscal/Fatura pela fiscalizagcao

deste contrato.

10.4 Caso seja verificado que a empresa LOCADORA deixou de
executar o objeto em consonancia com este Termo de Referéncia ou com o
Contrato, o pagamento ficara pendente, de forma parcial ou integral, até que as
medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizodas sancées previstas
no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021, nao acarretando qualquer énus para a
LOCATARIA.

10.5 A fiscalizagdo ndo atestard o Ultimo documento de cobranga
referente ao aluguel até que a LOCADORA realize a corregdo de todas as

eventuais pendéncias apontadas pela Fiscalizagéo.

11 FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

Da Inexigibilidade de Licitagao

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial
nos casos de:

V - aquisi¢éo ou locagao de imovel cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

12 DO REAJUSTE

12.1 O aluguel mensal permanecera fixo e irreajustavel durante 12

(doze) meses. A periodicidade minima para o reajuste sera anual e o aluguel

SON (o /24
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sera reajustado de acordo com a variagéo do IPCA no periodo.

13 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 A LOCADORA sujeitar-se-a, no caso de cometimento de infragbes ou
inadimplemento de suas obrigagdes, as penalidades previstas na Lei Federal n°

14.133, de 2021, sem prejuizo dasdemais cominacdes legais.

14 DISPOSICOES GERAIS

141 O presente Termo de Referéncia foi elaborado pela unidade
demandante, qual seja a Secretaria Municipal de Educagdo, através da
cooperacao técnica da sua equipe, estando em consonancia com as disposi¢oes
legais e normativas aplicaveis e com interesse e conveniéncia da Administracao,
afastando-se as caracteristicas, clausulas e condigdes que direcionem,
comprometam, restrinjam ou frustre o carater competitivo da licitagao, passando,

assim, a integrar o processo administrativo formalizado.

Municipio de Bocaiuva, 01 de abril de 2025.

Elaborado por:

Sénia Maxa de Carvalho Guimaraes
Secretaria Muncipal de Educagao de Bocaiuva



. PREFEITURA T A
& Bocaluva R

hann_ 18 ]

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS INFRAESTRUTURA E URBANISMO
Praca Wan-Dick Dumont, 105 — Centro — CEP.: 39.390-000 - Bocaiuva — MG
CNPJ.: 18.803.072/0001-32
Telefone: 38 3251 4429 - FAX.: 38 3251 2136
www.bocaiuva.mg.gov.br -

Oficio n°: 258/2025/SM/OIU
Bocailva - MG, 01 de abril de 2025.

De: Setor de Engenharia

Para: Secretaria Municipal de Educagéo

Rua Mariana de Queiroga, n° 141- Centro
Assunto: Encaminhamento de Avaliagao Imobiliaria

Prezado (a) Senhor (a),

Com os mais cordiais cumprimentos, encaminho a avaliacdo imobiliaria de imovel
localizado na Rua Diamantina, n° 143, distrito de Pedregulho do Vale, a ser utilizado para
educacgao em tempo integral.

Edilson Braz de AimeitdtaAradjo

Topégrafo Matricula 7112

Fléviamliveira

Engenheira Civil CREA/MG188831

Nathéliaﬁfparecida Fernandes da Silva

Topégrafa Matricula 20346




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA e

“SON"to4 /74

LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA j&’

IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA ESCOLA EM TEMPO
INTEGRAL

DISTRITO DE PEDREGULHO DO VALE

BOCAIUVA - MG.

COORDENADAS: 17° 14.079'S; 43° 6.658'0
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; IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE
O presente Laudo de Avaliagao foi elaborado por solicitagdo da Prefeitura

Municipal de Bocaiuva, Secretaria Municipal de Educacdo nos moldes do Decreto
Municipal N° 8.135/2021, que institui a Comissdo de Avaliagdo para fins de
Aquisicao, Alienagdo, Permuta, Cessao, Doagao, Locagdo e Uso pelo Municipio de
Bocaiuva/MG e da outras providéncias.
2. FINALIDADE DO LAUDO
A finalidade do laudo é subsidiar contrato de locagdo de imével para

funcionamento de escola em tempo integral no distrito de Pedregulho do Vale.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdo é a determinagéo do valor de mercado com
base em pesquisas no mercado imobiliario da regido geoecondémica do imével
avaliando, observando as suas caracteristicas, estado de conservacao, localizagao,
processo construtivo, apresentando como conclusido a convicgdo do valor de
mercado apds tratamento dos dados, para fins de aluguel.
4. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
41. DOCUMENTACAO

Os elementos necessarios para elaboracdo deste trabalho foram levantados
com base nas visitas ao local, sendo verificado o método construtivo bem como o
estado de conservagdo da unidade.

Para efeitos da avaliagéo, o imovel foi considerado livre de penhoras, arrestos,
hipotecas, contratos vigentes, ou 6nus de qualquer natureza.
4.2. LOCALIZAGAO

O imével avaliando objeto de estudo da presente avaliagio localiza-se na

Rua Diamantina, n° 143, distrito de Pedregulho do Vale, Bocaiuva/MG.

Yot
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©  Adicionar website

Figura 1- Localizagdo do imével

4.3. CARACTERIZAGCAO DA REGIAO
Evidencia-se que o imével se insere no nucleo central do distrito e possui em suas
proximidades residéncias, igreja, posto de saude, praga, escola e CEMEI. O pacato
distrito de Pedregulho do Vale encontra-se a mais de 100 km da area urbana da
cidade de Bocaiuva e encontra-se préximo ao distrito de Pedregulho do Vale,
regido do distrito de Terra Branca que por sua vez, se destaca por situar as
margens do Rio Jequitinhonha constituindo atrativo turistico devido as belezas
naturais.

A rua na qual o imével se encontra possui pavimentacdo em bloquete
sextavado, mas conta com as seguintes infraestruturas e melhoramentos urbanos:
* Energia elétrica;
* lluminagéo publica;
* Rede de Abastecimento de agua.
4.4. DESCRIGAO DO IMOVEL

O imoével serd destinado como anexo a Escola Flaminio Freire, com o
objetivo de abrigar salas de aula para a educagio em tempo integral.

O imével possui dois pavimentos, sendo que a locacdo se refere
exclusivamente ao pavimento térreo. Este conta com um saldo principal de 75,00

VA
st € T

m?, dois banheiros, cada um com 3,5 m?, e uma copa de 20,00 m>.
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A porta do salao é metalica, com vedagdo em quadros de vidro corﬁg% .
portas dos banheiros e dos demais comodos sdo confeccionadas em chapa
dobrada, devidamente pintadas com tinta esmalte. As janelas sdo metalicas, com
vedagao em quadros de vidro comum. O piso de todos os comodos é composto por
ceramica antiderrapante. Os banheiros possuem revestimento ceramico em todas
as paredes até o teto, e as lougas sdo brancas, ainda a serem assentadas. A copa
esta equipada com uma pia simples.

Por ser térreo, o imével conta com laje pré-moldada de isopor aparente, e o
segundo pavimento € coberto por telha ceramica.

4.5. CARACTERISTICAS DAS EDIFICAGOES E BENFEITORIAS

O imovel possui padrdo construtivo nomal, seguindo a pratica da boa
construgao, assim descrito: A construgdo se trata de um imével comercial com boa
localizagdo no distrito, sendo préxima a Escola Coronel Flaminio Freire. Cabe
ressaltar que o local sera utilizado para atendimento ao publico, mas ndo possui
acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imével
avaliando, verificam-se alguns iméveis sendo ofertados, e com contratos de aluguel
em andamento, onde os indica um mercado de média valorizagao, assim pode-se
concluir que a sua liquidez é média.

Com base nas amostras encontradas de iméveis residenciais na regiao,
observa-se que o valor de locagdo varia de R$500,00 a R$700,00, apresentando
padrées de acabamento ligeiramente superiores ao imével em avaliacdo, com
maior numero de cémodos e com area construida maior. No entanto, é importante
ressaltar que o imével em questio se localiza préoximo da escola e encontra-se na
area central do distrito.

6. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificacdo das avaliagoes,
apresenta a seguinte redagdo: A especificacdo sera estabelecida em razdo do
prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponibilidade de
dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. As avaliagdes
podem ser especificadas quanto a fundamentagdo e precisdo. A fundamentagéo
sera fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o envolvimento da

= X %Wf %j




selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantida
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dos
dados amostrais disponiveis. A precisdo sera estabelecida quando for possivel
medir o grau de certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliagdo. Depende da
natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da
abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da
metodologia e dos instrumentos utilizados. Os graus de fundamentagdo e de
precisdo nas avaliagbes serdo definidos nas demais partes da NBR 14653,
guardado o critério geral de atribuir graus em ordem numérica e crescente, onde o
grau | € o menor.

A especificagéo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagbes, como com o mercado e as informagdes que possam ser
dele extraidas. O grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a
determinagao do empenho no trabalho avaliatério, mas néo representa garantia de
alcance de graus elevados de fundamentagéo. Quanto ao grau de precisio, este
depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,
por isso, nao é passivel de fixagao a priori.”

Em funcgéo das particularidades do imével avaliando e do comportamento do
mercado imobiliario da regido, e em conformidade com as normas, o presente
laudo de avaliagdo possui Grau de Fundamentagdo e Grau de Precisdo razoavel,
face as peculiaridades do imovel, as suas caracteristicas e finalidade.

7. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Para o presente trabalho adotou-se 0 Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado para o calculo do valor do imével, no entanto, observa-se que imével
com as mesmas caracteristicas, finalidade, e outros parametros para uma
comparagao, nao tem um imével semelhante com as mesmas caracteristicas na
regiao, no que se refere a finalidade que sera usado.

Foram realizadas pesquisas no més de margo de 2025 na regiao do
avaliando, e os elementos foram devidamente homogeneizados a situagdo do
avaliando, visando obter o melhor valor para o atual contexto de mercado.

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o
calculo do valor do imével, praticado na regido geoecondmica préxima da
localizagéo da area a ser avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na
metodologia para a determinagdo do valor unitario da construgio (R$/m?) com
finalidades semelhantes construidas na cidade. Neste tratamento, os atributos dos
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\ .
iméveis comparativos (exemplo: area, frente, profundidade, localizagao, etcﬁ
homogeneizados para representar a situacdo do imével paradigma (referéncia de
uma determinada regiao).

Construgdes: Para os comparativos com constru¢gdes, as mesmas foram
deduzidas conforme estudos valores de edificagbes e iméveis urbanos com
semelhanca de finalidade, considerando estado de conservagéo e idade aparente.

Em levantamento de dados junto ao mercado imobiliario, obtivemos
elementos, cujos dados de andlise constam especificados abaixo.

Concluindo, entendemos que o valor de avaliagdo do imével para locagao
deve ser de R$700,00 (Setecentos reais) mensal.

8. PROBLEMAS INTERVENCOES

Foi identificado que ha vasos sanitarios no local que ainda ndo foram
instalados. Além disso, foram constatadas tomadas ndo devidamente fixadas,
cabos elétricos expostos e ligagées improvisadas, as quais alimentam chuveiros de
forma inadequada. Diante disso, é imprescindivel que o proprietario realize as
devidas intervengdes, a fim de garantir a seguranga elétrica do ambiente,
especialmente no que se refere ao risco de choques, uma vez que se trata de um
ambiente educacional.

Bocaiuva, 01 de abril de 2025.

Edilson Braz de Almeida Aratjo

Topografo Matricula 7112

Kotindine,
Flavia Souza Oliveira
CREA/MG 188831

Na&éﬁ%recida Fernandes da Silva

Engenheira Civil CREA/MG: 142013766-2
Matricula 20346
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS INFRAESTRUTURA E URBANIS
Praga Wan-Dick Dumont, 105 — Centro — CEP.: 39.390-000 - Bocaiuva - MG
CNPJ.: 18.803.072/0001-32
Telefone: 38 3251 4429 - FAX.: 38 3251 2136
www.bocaiuva.mg.gov.br -

Oficio n°: 298/2025/SM/OIU
Bocaitiva - MG, 08 de abril de 2025.

De: Setor de Engenharia

Para: Secretaria Municipal de Educagao

Rua Mariana de Queiroga, 141 — Centro - Bocaiuva/MG
Assunto: Intervengdes realizadas em imével.

Prezado (a) Senhor (a),

Com os cordiais cumprimentos, venho por meio deste informar que foram realizadas
as intervengdes previstas no laudo de avaliagdo imobiliaria referente ao imével localizado
na Rua Diamantina, n° 143, distrito de Pedregulho do Vale, Bocaiuva/MG, cujo uso destina-
se ao atendimento do programa Escola em Tempo Integral. As adequacées realizadas
incluem a instalagéo dos vasos sanitarios, a fixagdo correta do interruptor, instalagéo de
plafons, a correcdo das fiagdes elétricas expostas e a adequacdo das ligagdes
improvisadas no banheiro. As agdes visam garantir a seguranca e o conforto dos usuarios
do imével, conforme as necessidades apontadas na avaliacdo. Segue em anexo relatério
com fotos das intervengdes.

Em anexo, segue o relatério detalhado acompanhado de fotografias das
intervengdes realizadas.

Certa da atencdo colho do momento para manifestar estima e respeito.

oinen
Flavia goungliveira
Engenheira Civil
CREA/MG: 18.8831
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| Wdalnslatacho | Subclasse Casee

| ! 'Residencial
VILA MARIA RNSA ‘ 3002215573 | RESIDENCIAL %mﬂco
BOCAIUVA -} s ki i Lok e Vo
CEP: 383000 - | Anterior | Alusl
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Controfe: 32045/1 21014800120 Data da impressao: 2610372025 6:50:50
NOTA FISCAL. 246344265 Serie: 000 Data de emissao: 070372025

Chave de acesse: hitps:iportals | fazenda.mg.gov.briportain
Protocole de autorizagdo: f&ngs‘gun
Documento Ausiliar da Nota Fiscal de Energia Elétrica Eletronica

Consuite a chave de acesso em: hitp:/www.sped fazendamg.gov.brspedmg’

Tipo de Medicio Medicao Leftura Anterior Leitura Atual Constante de Multiplicagdo Consumo kWh
Energla kWh ABN804005932 27468 27514 1 46
Iténs da fatura URd Quant  Prege  Valer P BasE Calc AUt ICMS T Tanfa
uni COFINS ICMS  ICMS unit.
" rergia Eletrica (2] 46 101703171 4676 156 46,76 1300 841 0,79969000
Cobra: ¢a 91 Conta de Energia de 02 ' 2026 3238
C da Conta de sia de 012026 4348
Total 12261 1866 46,76 841
Pag1det

MAR2025 1 08/04/2025 RS 122,61

Base de Calculo (RS #liguota 1 Valor RS
1CMS 46,75 18.00 R$ 8,41
ICNS 38,34 073 R$ 0,27
PASEP 38.34 3.38 R$ 1.29
COFMS =
G Wils  Dsih | s ot onmoess oo
?Evs'%m kwg nggia Fa%ram. { Débitos que sujeitam ao corte:
JANDS 5 1’73 ) Més/Ano Val $) Prev.Corte
g | 1212024 87,60  17/03/2025
DEZPA 57 1,12 n | o
NOVI24 0 0,00 n | fmae S0
ouTI24 3 224 3 i
SETR24 0 0,00 ]| i
AGOR4 0 000 29 :
JuLi24 136 425 2
ABRI4 0 0'% % | Areligagac esiara condicionada a inexisiencia
WARZA 106 341 | Romerauocones ospeneioisigastosus
' i cobrado, no mmimo, o eUsto de disponibili:trae.
i

RECIBO DE QUITAGAO D.: DEBITC: 0112095'K Certiig, em atendimento a Lei n® 12037, de 29i07109,
declara quitados os debitos do i.zus =i referencia {contrato 5001746060), refatives ao

fomecimento de energia eletrica a esfa unidade consumidora, referente aos vencimenios de
210112015 a 3111212024, excetuando eventuais debitos que sejam posteriormente apurados diante de
possivel veritcagdo de irregularidades ou de revisao de faturamento, parcelamentos ndo quitados
integralmente ¢ debitos judiclalizados que abranjam ou ndo o periodo em questao. FEVI25 Band.
Verde - MARDS Band. Verde. Tarifa vigente conforme Res Aneel n® 3,328, de 21105/2024. Redugao

aliquota ICMS conforme Lei C 194122. 0 pagamento desta conta ndo debitos
anterioresEMBERBE Qs mm%waumw
R m:é‘ﬁtl MATRIZ 1 NR 05 Q‘% :
BOCAIVA - MG / CEP: 39390000

23 céo i VENCIMENTO i TOTAL A PAGAR
T 000072155733 | 08/04/2026  R$ 122,61
S MARI2025 | 3002215573

;0. REFERENTE A DA INSTALACAD

3690000001-6 22610138002-1 819013937118 0002%6
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Escritura Particular de Compra e Venda de Imével

Pelo presente instrumen parucular de compra e venda entre
Sr.LUCIO DO AMPARO RIBEIRO, brasileiro, lavrador, portador
da identidade n® - | CPE= 029 863.356 - 23, residentes
no Povoado de I icipio de Bocalﬁva — MG, maior,
; contratado 0 sef '
ietario um imével urbano,

a mmiﬁ upmada,eporse
acord( 0s com 08 mdedores Para
maior ep§r ‘acharem € W e contratados, fizeram O

: arﬁculaf‘ ompra e venda datilografado em

presente mstrumento P ey
uma de frente e.verso, que assmam na presen¢a de duas testemunhas,
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil (
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: JOSE OTAVIANO BERNARDO
CPF: 944.313.966-91

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unidao (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a’' a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagao desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:48:30 do dia 09/04/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 06/10/2025.

Cadigo de controle da certidao: A5A2.B8B6.24C0.070A

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




09/04/2025 09:52 SIARE - Secretaria de Estado de Fazenda MG

SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

CERTIDAO EMITIDA EM:

CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 09/04/2025
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:

08/07/2025

NOME: JOSE OTAVIANO BERNARDO

CNPJ/CPF: 944.313.966-91

LOGRADOURO: RUA CAIANA NUMERO:
COMPLEMENTO: BAIRRO: JARDIM SAO GABRIEL CEP: 03939000
DISTRITO/POVOADO: MUNICIPIO: SAO PAULO UF: SP

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que:

1. Ndo constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Publica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizagdo para lavratura de escritura publica ou registro de formal de partilha, de
carta de adjudicacao expedida em autos de inventario ou de arrolamento, de sentenca em agao
de separacao judicial, divércio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura piblica de
doacao de bens iméveis, esta certidio somente tera validade se acompanhada da Certidao de

Pagamento / Desoneragao do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certidao valida para todos os estabelecimentos da empresa, alcangando débitos tributarios do
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

| IDENTIFICACAO NUMERO DO PTA DESCRIGAO I

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http://www.fazenda.mg.gov.br
=> Empresas => Certificacdo da Autenticidade de Documentos.

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAQ:2025000864514423

https://www2 fazenda.mg.gov.br/sol/ctrl/SOL/CDT/DETALHE_746?descServico=Solicitar+Certid%E30+de+D%E9bitos+Tribut%E 1rios&numProtocolo=... 1/1




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA - MG
18.803.072/0001-32

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITO NEGATIVA

SECRETARIA DE FAZENDA E PLANEJAMENTO
EXERCICIO: 2025

Numero: 00005640/2025 Emiss&do: 23/04/2025 16:36:21 |Validade: 22/06/2025

Controle: A21002-157024-925301-060306-024A

Nome: JOSE OTAVIANO BERNARDO

Insc. Mun.: CNPJ/CPF: *xx *** Q@fG—** IE/RG: M-7.229.212

Enderego: B, 36 -

Bairro: ESPLANADA Cidade: BOCAIUVA/MG CEP: 39.390-000

Certifico na forma do disposto da Lei Municipal n°. 3.281/2007 - CTM, que em
nome do sujeito passivo acima identificado, consta a existéncia de débitos a
seguir relacionados, cuja exigibilidade encontra-se suspensa, ndo sendo
impeditivos a emissdo desta certiddo para a finalidade discriminada:

COMPROVACAO

BOCAIUVA, 2025-04-23 16:36:21.237

Codigo Controle A21002-157024-925301-060306-024A
Utilize o QR code abaixo para consultar a autenticidade desta certidao na internet.

U- Sintese Tecnologia e Informdtica LTDA 23 de Abril de

E5S0N° (0




CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: JOSE OTAVIANO BERNARDO

CPF: 944.313.966-91

Certiddo n°: 20166431/2025

Expedicdo: 09/04/2025, as 09:47:46

Validade: 06/10/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicgéo.

Certifica-se que JOSE OTAVIANO BERNARDO, inscrito(a) no CPF sob o n°
944.313.966-91, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.°® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacéo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificag¢do das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho gquanto as obrigacdes
estabelecidas em sentencga condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comiss&do de Conciliag¢do Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forca executiva.




MODELO DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTO LEGAL PARA
LICITAR

Declaro sob as penas da lei, que José Otaviano Bernardo:

a) ndo se encontra, suspenso temporariamente de participar de licitagdes ou de
contratar com o Poder Publico:

b) no se encontra, a qualquer titulo, sujeito a declaracéo de inidoneidade para licitar
ou contratar com o Poder Publico;

c) nao é titular de mandato eletivo;

d) ndo se encontra nos termos da legislagdo em vigor ou do edital da presente
licitacdo, sujeita a qualquer outro fato ou circunstancia que possa impedir a sua regular
habilitagdo na presente licitagdo, ou a eventual contratacédo que deste procedimento
possa decorrer.

e) ndo é servidor ou dirigente de érgdo ou entidade contratante ou responsavel pela
licitagdo, e ndo possui nenhum dos impedimentos descritos no art. 9° da lei 8.666/93.

Assim sendo, para os fins que se fizer de direito, e por possuir poderes legais para
tanto, firmo a presente.

Bocaiuva-MG, 08/04/2025

7 - \ g
V24 %@C/ﬂa/nc) Gtz et

José Otaviano Bernardo




FROCZSSON' 10y foly.

T e
MODELO DE DECLARACAO DE NAO EMPREGAR MENOR

José Otaviano Bernardo, inscrito no CPF sob o n° 944.313,966-91, residente e
domiciliada no distrito de Pedregulho do municipio de Bocaiuva, declara que n&o
emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e que
ndo emprega menor de 16 (dezesseis) anos, ressalvando que, caso empregue ou
venha empregar menor, a partir de 14 (quatorze) anos, somente o faz ou fara na
condicdo de aprendiz, que nao utiliza ou se beneficia, direta ou indiretamente, ou
tenha sido autuada nos ultimos 05 (cinco) anos pela utilizacdo de méao-de-obra infantil,
que ndo infringiu as normas de protegéo ao trabalho adolescente, que n&o foi autuada
no ano em curso ou anterior por infragbes as normas de seguranga e saude do
trabalhador adolescente ou, ainda por impedir ou dificultar seu acesso e freqiiéncia
regular na escola.

Bocaiuva-MG, 08/04/2025

Tt il Bz pples

José Otaviano Bernardo
RG/944.313.966-91
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ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO

Senhor Prefeito,

Ocorrendo a necessidade de abertura de Processo de Licitagdo Modalidade
Inexigibilidade, com base no Estudo Técnico Preliminar elaborado pela Secretaria, cujo
objeto ¢ a LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA
ESCOLA INTEGRAL DA ESCOLA MUNICIPAL FLAMINIO FREIRE, PARA
ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO.

Solicito de Vossa Exceléncia que seja a mesma autorizada nos moldes previstos Lei
14.133/21 e suas modificagdes.

Bocaiuva/MG, 13 de maio de 2025.

&

BIANCA SOUZA RODRIGUES
AGENTE DE CONTRATACAO




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

CNPJ : 18.803.072/0001-32 ROCESSO N (o4 /s
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO \G!? l(% =
AUTORIZAGAO

ROBERTO JAIRO TORRES, PREFEITO MUNICIPAL, autoriza a abertura de processo licitatorio,
para atendimento a(s) solicitagao(des) retro, objetivando o(a) LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA ESCOLA INTEGRAL DA ESCOLA MUNICIPAL FLAMINIO
FREIRE, PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO, desde que, obedecidas as formas legais.

PREFEITO MUNICIPAL

AUTUACAO

Tendo em vista a autorizagdo da autoridade competente para realizagédo de Licitagdo para
LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA ESCOLA INTEGRAL DA
ESCOLA MUNICIPAL FLAMINIO FREIRE, PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO, o setor de licitagdes da PREFEITURA MUNICIPAL
DE BOCAIUVA, declara que foi autuada a presente Licitagado conforme a seguir:

Processo: 0104

N°. 0035
Modalidade: Inexigibilidade
Data 13/05/2025

BOCAIUVA, Terga-feira, 13 de Maio de 2025

BIANCA SOS§§ RODRIGUES

AUXILIAR DE ESCRITORIO




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

N o4l 5
CNPJ : 18.803.072/0001-32 WYz o
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO i :
DECLARACAO
RECURSOS ORCAMENTARIOS

Objeto: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA ESCOLA
INTEGRAL DA ESCOLA MUNICIPAL FLAMINIO FREIRE, PARA ATENDER AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAQO

Em atendimento aos dispositivos da Lei Federal 14133/21 e para que possa o setor de
licitagdes dar continuidade & Licitagédo acima identificada, informamos a seguir as dotagdes do
‘ orgamento, nas quais correrao a despesa:

Fich

Céd. Orgamentario

Projeto Atividade

Fonte de Recursos

365

5.1.2.12.361.16.2439.33903600

Manutengéo das Atividades do Ensino
___em Tempo Integral

Qutras Transferéncias de Recursos
o FNDE

Na oportunidade informamos que o valor estimado da despesa é de R$ 8.400,00, conforme
levantamento realizado e que a respectiva despesa atende ao disposto nos artigos 16 e 17 da
Lei Complementar Federal 101/2000, uma vez que, foi considerado o impacto na execugao
orgamentéria e também estd de acordo com a previsdo do Plano Plurianual e Lei de Diretrizes

Orgamentdrias para o exercicio.

BOCAIUVA,Terga-feira, 13 de Maio de 2025

®  JorQUIMWALTER N@Qki




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAIUVA

Vloy/44
CNPJ : 18.803.072/0001-32 \GINA 44 v
Rua Mariana de Queiroga, 141, CENTRO f

DECLARACAO DO ORDENADOR DE DESPESAS

Declaro, nos termos do inciso Il, do art. 16, da Lei de Responsabilidade Fiscal - LC 101, de
05 de maio de 2000, que a presente agdo governamental (LOCAGAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA ESCOLA INTEGRAL DA ESCOLA MUNICIPAL FLAMINIO
FREIRE, PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAOQ) tem adequagédo orgamentdria e financeira com a lei orcamentaria anual e
compatibilidade com o plano plurianual e com a lei de diretrizes orgamentarias do Municipio, e
ainda, que foi verificado o impacto financeiro da despesa e sua inclusdo na programagao
financeira deste Orgéo

BOCAIUVA,Terga-feira, 13 de Maio de 2025

ROBERTO JA TORRES
PREFEITO MUNICIPAL




BOCAIUVA 1

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N2 ........ 1 vy QUE
FAZEM ENTRE SI *** ENTE PUBLICO LICITANTE E ***

O MUNICIPIO DE BOCAIUVA, com sede na Rua Mariana de Queiroga, n2. 141, Centro, na cidade de Bocaitiva/MG,
inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n2 18.803.072/0001-32, neste ato representado PREFEITO CONSTITUCIONAL,
ROBERTO JAIRO TORRES, portador do RG n2 MG-3.970.657 e do CPF n®. 745.315.906-78, doravante

denominada CONTRATANTE, € 0(Q) ..cccoovevvvrvrvevnriiinnnnn. inscrito(a) no CNPJ/MF sob 0 n® ...........cccooevenn.
sediado(a) Na ......cccovviiiiie e, ; BM e doravante designada CONTRATADA, neste ato
representada pelo(a) Sr.(a) ...c..ccovveennnne. , portador(a) da Carteira de Identidade n2 ................. , expedida pela (o)
.................. ,eCPFn? ..., tendo em vista 0 que consta no Processo N2 ........................... € em
observancia as disposi¢des da Lei n2 14.133/2021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente
da Inexigibilidade n2 .......... /20....,, mediante as cldusulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO.
1.1. O objeto do presente Termo de Contrato é ***,
1.2. Endereco do imdvel locado: ****

1.3. Discriminagao do objeto:

VALOR VALOR

ITENS DESCRICAO QUANT. UNID. UNITARIO | TOTAL

VALOR TOTAL:

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA.

2.1, O prazo de vigéncia deste Termo de Contrato é aquele fixado no Termo de Referéncia, com inicio na data
de / / e encerramento em V4 / , prorrogavel na forma do art. 107 da Lei n2
14.133/2021.

3. CLAUSULA TERCEIRA — PRECO.

3.1. O valor do presente Termo de Contrato é de RS ............ (sisnisvnnns Y

4.  CLAUSULA QUARTA - DOTAGAO ORCAMENTARIA.

4.1.  Asdespesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotagcdo orgamentaria prépria, para o
exercicio de 2025, na classificagdo abaixo:

5. CLAUSULA QUINTA — PAGAMENTO E CRITERIOS DE ATUALIZACAO MONETARIA.

5. O prazo para pagamento dessa locagdo serd efetuado mensalmente, mediante depdsito em conta do
locador.

5.2. Em caso de atraso de pagamento, ndo superior a 10 (dez) dias, o valor da fatura ndo sofrerd aréscimos a
qualquer titulo




6. CLAUSULA SEXTA — REAJUSTE.

6.1. 0 valor locaticio sera reajustado de acordo com a variagdo indicada pelo “IGP-M da FGV” (Fundagdo
Getulio Vargas), ou outro indice governamental mais adequado ao momento do reajuste, que possa ser aplicavel,
e ocorrera de forma anual.

7. CLAUSULA SETIMA — FISCALIZAGCAO.

7.1 A fiscalizagdo seré exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCATARIO, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica
corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos,

7.2 A fiscalizagdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e avaliagao por
servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

7.3 O representante da Administragdo anotaré em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados.

7.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverio ser atestados pela fiscalizagdo do contrato e
enviados ao setor competente para o pagamento devido.

7.5 Sobre as irregularidades apontadas, o LOCADOR sera notificado, por escrito. '
7.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser prontamente
atendidas pelo LOCADOR.

8. CLAUSULA OITAVA — OBRIGAGOES DA CONTRATANTE E DA CONTRATADA.

8.1. Sdo obrigacdes do LOCADOR:

I. Entregar ao locatario o imével alugado, em estado de servir ao uso a que se destina, permitindo-se
adaptacdes, caso sejam necessarias.

II. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado.

l1l. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

IV. Fornecer ao locatério recibo discriminado dos aluguéis pagos.

V. Permitir, a qualquer tempo, a retirada do imével dos equipamentos e desfazimento das instalagdes, tais como
balcSes, guichés, caixa forte.

V1. Realizar as intervengdes no imével no prazo estabelecido, conforme documento em anexo.

8.2. S3o obrigacdes do LOCATARIO:

I. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato; ‘
1. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste ecomo fima
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

IIl. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagio minuciosa do estado do
imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que 0 recebeu, conforme documento de descri¢do
minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;
V. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

VI. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo
26 da Lei n° 8.245, de 1991,

VIl. N3o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,
exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e instalacdes de divisorias, portas
e interruptores.

VIII. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao LOCATARIO;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua, esgoto e IPTU;



PREFEITURA DE

27" BOCAIUVA

X. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combina¢do’ de dia e
hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

XIl. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

XIlIl. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

9, CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES.

9.1. Pela inexecucgdo total ou parcial do objeto, ou pelo atraso injustificado na execugdo do objeto deste termo, a
Administracdo poderd, nos termos do artigo 156 da Lein® 14.133 de 2021, devidamente garantida a prévia defesa,
aplicar ao CONTRATADO/LOCADOR, sem prejuizo de multa de até 30% (trinta por cento) do valor da contrata¢do
e demais cominagdes legais, as penalidades de:
9.1.1. Adverténcia, nas hipéteses de execugdo irregular de que resulte prejuizo para a prestacdo do servico;
9.1.2. Multa, pelo descumprimento das obrigagdes contratuais;
9.1.3. Suspensdo temporaria do direito de participar em licitacdo e impedimento de contratar com a entidade
licitante e descredenciamento pelo prazo de 2 (dois) anos, entre outras, nas hipdteses a seguir:
a. Convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo celebrar o contrato;
b. Ensejar retardamento da execucdo de seu objeto;
c. Ndao mantiver a proposta;
d. Falhar na execug¢do do contrato;
e. Reiteragdo excessiva de mesmo comportamento jéd punido ou omissdo de providéncias para repara¢do
de erros.
9.1.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, por no minimo 02
anos e, no maximo, pelo prazo de até 05 anos, entre outros comportamentos, e em especial quando:
a. Apresentar documentagao falsa;
b. Comportar-se de modo inidéneo;
c. Cometer fraude fiscal;
d. Fizer declaracgdo falsa;
e. Fraudar na execuc¢do do contrato.
9.2. Para condutas descritas nas alineas dos subitens 9.1.3 e 9.1.4, sera aplicada multa de 30% (trinta por cento)
do valor do contrato. A sang¢do de multa poderd ser aplicada ao contratado juntamente com as sang¢des de
suspensdo tempordria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administracdo e a de
declaragdo de inidoneidade estabelecida no item 9.1.4 desta cldusula.
9.3. AsinfragBes serdo consideradas reincidentes se, no prazo de 07 (sete) dias corridos a contar da aplicagdo da
penalidade, o contratado cometer a mesma infragdo, cabendo a aplicagdo em dobro das multas correspondentes,
sem prejuizo da rescisdo contratual.
9.4. A critério da autoridade competente, o valor da multa podera ser descontado do pagamento a ser efetuado
ao contratado, inclusive antes da execugdo da garantia contratual eventualmente exigida, quando esta ndo for
prestada sob a forma de caugdo em dinheiro.
9.5. Caso o valor a ser pago ao contratado seja insuficiente para satisfagdo da multa, a diferenca sera descontada
da garantia contratual eventualmente exigida.
9.6. Caso a faculdade prevista no item 9.11 ndo tenha sido exercida e verificada a insuficiéncia da garantia
eventualmente exigida para satisfacdo integral da multa, o saldo remanescente sera descontado de pagamentos
devidos ao contratado;
9.7. Apds esgotados os meios de execugdo direta da sangdo de multa, o contratado seré notificado para recolher
a importéncia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicagéo oficial;
9.8. Ndo paga a multa dentro do prazo, o contratante encaminhard a multa para cobranca judicial;
9.9. Caso o valor da garantia eventualmente exigida seja utilizado, no todo ou em parte, para o pagamento da
multa, esta deve ser complementada pelo contratado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, a contar da solicitagdo
da contratante;
9.10. A Administragdo podera, em situagdes excepcionais devidamente motivadas, efetuar a retenc¢iio cautelar do
valor da multa antes da conclusdo do procedimento administrativo.
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10. CLAUSULA DECIMA- RESCISAO.

10.1 O LOCATARIO poderé rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 8nus, em caso de descumprimento total
ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis.

10.2 - A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipéteses de rescisdo contratual, por fatos posteriores ou
supervenientes a sua celebragdo.

10.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderd o contrato ser extinto: unilateralmente pela
Administracdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decis3o arbitral/judicial.

10.4 - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, 0 LOCATARIO poderd considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, nao
tenha concorrido para a situagao.

10.5 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo habil.

10.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

10.7 Em caso de rescisdo unilateral antecipada, por qualquer das partes, antes do término do prazo estipulad.
neste contrato, fica acertada a inexisténcia de multa, desde que a parte que pretende rescindir comunique a
outra, por escrito, com prazo minimo de 30 dias, sob pena de assim ndo o fazendo, arcar com multa convencional
e irredutivel de 2 (duas) vezes o valor do aluguel em vigor na época da infragdo, sem prejuizo de outras
penalidades previstas.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — VEDAGOES.
11.1. EVEDADO A CONTRATADA:
11.1:1 Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operagdo financeira;

11.1.2. Interromper a execugdo contratual sob alegacdo de inadimplemento por parte da CONTRATANTE,
salvo nos casos previstos em lei.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — ALTERAGOES.
12.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do art. 124 da Lei n® 14.133/2021. ‘

12.2. A CONTRATADA é obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s acréscimos ou supressoes
que se fizerem necessérios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

12.3. As supressdes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderao exceder o limite de
25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS CASOS OMISSOS.

13.1. Os casos omissos serdo decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposigdes contidas na Lei n®
14.133/2021 e demais normas de licitagdes e contratos administrativos e, subsidiariamente, segundo as normas

e principios gerais dos contratos.
14. CLAUSULA DECIMA QUINTA — PUBLICAGAO.

14.1. Incumbird 3 CONTRATANTE providenciar a publicagdo deste instrumento, por extrato, no Diério Oficial,
de acordo com o previsto na Lei n® 14.133/2021.
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15. CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO.

15.1. E eleito o Foro da Comarca de Bocaitva para dirimir os litigios que decorrerem da execucao deste Termo
de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §12 da Lei n® 14.133/2021.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em duas (duas) vias de igual teor,
que, depois de lido e achado em ordem, foi assinado pelos contraentes.

........ TN | JRS— | s

Responsavel legal da CONTRATANTE

Responsavel legal da CONTRATADA
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Processo Licitatério n° 0104/2025 - Inexigibilidade 0035/2025 -

REFERENCIA: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO PROGRAMA
ESCOLA INTEGRAL DA ESCOLA MUNICIPAL FLAMINIO FREIRE PARA ATEN-
DER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO.

| - RELATORIO
Trata-se de parecer juridico, face a solicitagdo de pag. 04, subscrita pela Secre-
taria Municipal de Educacgéo, em que essa requer a locagao de imével para funciona-
mento do programa Escola Integral da Escola Municipal Flaminio Freire para atender

' as necessidades da Secretaria Municipal de Educacgao.

Il - DO PROCESSO
Naquilo que nos interessa, os autos foram instruidos com os seguintes docu-
mentos:
- Solicitagédo (pag. 04) e Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD (pag.
05), devidamente assinados pela Secretaria Municipal de Educacgéo, constando justi-
ficativa da necessidade da contratagao.
- Estudos Técnicos Preliminares (pags.6/9).
- Termo de Referéncia (pags. 10/17).
- Laudo de Avaliagédo do imével localizado na rua Diamantina, n° 143, distrito de
. Pedregulho do Vale, Municipio de Bocaiuva — MG, acompanhado de fotografias, de-
vidamente assinado pela equipe de avaliagdo (pags. 19/27).
- Oficio n° 298/2025/SM/OIU e relatério fotografico demonstrando as interven-
¢cOes realizadas pelo proprietario do imovel (pags. 28/30).
- Documento de Compra e Venda do imével (pags. 33/34).
- Documentacgéo referente ao proprietario do imével (pags. 31/32).
- Certidées demonstrando regularidade fiscal do proprietario do imével (pags.
35/40).
- Autorizacao para abertura do processo licitatério, subscrita pelo Prefeito Muni-
\&,@9 . cipal (pag. 42).

»7
(*\g\ 6)\ i - Declaracao de recursos or¢gamentarios e Declaragéo do Ordenador de Despe-

93 - gr‘ﬂ‘ sas (pags. 43/44). :

{
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- Minuta do Contrato de Locacao do Imével (pags. 45/49).

O processo foi encaminhado através da Comissdo Permanente de Licitagdo para
esta Assessoria Juridica com a finalidade de analise e parecer, pelo que passamos a
opinar.

Il - DAS CONSIDERAGOES

Versam os presentes autos sobre possibilidade de locagéo do imével localizado
na rua Diamantina, n°® 143, distrito de Pedregulho do Vale, Municipio de Bocaiuva —
MG.

De modo diferente da Lei 8.666/93, que em seu artigo 24, inciso X, previa a lo-
cagdo como uma modalidade de dispensa de licitacdo, a nova lei de licitagbes,
14.133/2021, em seu artigo 51, dispée que a regra para esse tipo de contratagéo € a
realizagao de licitagéo prévia, vejamos:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74
desta Lei, a locagédo de iméveis devera ser precedida de licitagédo
e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos
custo de adaptagdes e do prazo de amortizagéo dos investimen-
tos.

O artigo ressalvou a hipétese prevista no artigo 74, V, da Lei 14.133/2021, in

verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigéo, em
especial nos casos de:

V - aquisigédo ou locagéo de imével cujas caracteristicas de ins-
talagbes e de localizag&o tornem necessaria sua escolha.

Neste sentido, para que seja inexigivel a licitagcdo é necessario que o imével
possua caracteristicas de instalagdes e localizagao que tornem necessaria a sua
escolha. Assim, o § 5° do artigo 74, acima citado, estabelece os requisitos para as

contratagdes de locagdo de imével, vejamos:
Art.74

£}

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do ca-
put deste artigo, devem ser pbservados os seguintes requisitos:

Pagina 2 de 3
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| - avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, qo:

custos de adaptagbes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizagéo, e do prazo de amortizag&o dos investimentos;

Il - certificagéo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e dis-
poniveis que atendam ao objeto;

Ill - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a
ser comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem
vantagem para ela.

Em razao do exposto, € preciso observar se o presente processo atende aos
requisitos legais para a inexigibilidade de licitagao.

No que se refere a avaliagdo prévia do bem e do seu estado de conservagao,
para fins de atendimento do inciso |, do § 5°, do artigo 74 da Lei 14.133/2021, o laudo
. de avaliagédo e o oficio n° 298/2025/SM/OIU, bem como as fotografias anexadas aos
referidos documentos demonstram as condi¢des de conservagéo do imével, bem
como o valor avaliado para locagdo mensal no importe de R$700,00.

No que se refere a certificagdo de inexisténcia de iméveis publicos vagos que
possam atender a necessidade da Secretaria Municipal de Educagao para locagéo de
imével para funcionamento do programa escola integral da Escola Municipal Flaminio
Freire, a justificativa apresentada demonstra a singularidade do imével a ser locado
pela Administragédo e evidencia vantagem para ela, conforme se verifica no Termo de
Referéncia (pags. 10/17), devidamente assinado pela Secretaria Municipal de Educa-

céao.

o IV - DA CONCLUSAO

Diante do exposto, estes pareceristas RECOMENDAM que seja langado no
CONTRATO o nome do fiscal de contrato para que o locador tenha ciéncia.

Por fim, esses pareceristas OPINAM FAVORAVELMENTE a continuidade do
feito, pois o procedimento de contratagdo direta, via Inexigibilidade, atende ao orde-

namento juridico, maxime a Lei n® 14.133/2021.

E o Parecer, salvo melhor juizo.

Keila C: L&@gjngéo

Advogada Publica Municipal
OAB/MG 60.459 OAB/MG 72.553
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